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4. DEILISKIPULAG /

Skipulagsaeetlanir fyrir afmoérkud

svaedi eda reiti innan sveitarfélags {
sem eru byggdar a adalskipulagi og
kveda nanar & um atfeerslu, t.a.m.
tilhégun gatna og hasa. (

/

Byggd reist i samraemi vid
deiliskipulagsaatlanir yfir
langt timabil

5 PREP SKIPULAGS

1. LANDSSKIPULAG

Skipulagsaaetlun sem neer til landsins alls par
sem lagdur er grunnur sem studst er vid til ad
taka akvardanir um t.d. legu vega og flugvalla
og stadarval hafna, péttbylisstada,
sumarbygg®dar, skéla, landblinadarsveeda og
fridadra sveeda

2. SVADISSKIPULAG

Skipulagsaaetlun fyrir tvo sveitarfélog eda
fleiri par sem leitast er vid ad samreema
stefnu um landnotkun, samgdngu- og
pbjonustukerfi, umhverfismal og préun
byggdar & sveedinu yfir minnst tolf ara timabil

3. ADALSKIPULAG

Skipulagsaeetlun fyrir eitt sveitarfélag par
sem fram kemur stefna sveitarstjérnar um
landnotkun, samgoéngur, pjénustu,
umhverfismal og préun byggdar yfir minnst
tolf ara timabil

5. HVERFISSKIPULAG
Tegund deiliskipulags fyrir
begar byggd hverfi par sem
vikid er fra krofum sem
gerdar eru um framsetningu
deiliskipulags fyrir nyja
byggd. Sja nanar ordskyringar
i kafla 7.
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. Stefnumétun og almenn Skilmalar flokkadir eftir
UPPDRATTUR greinargerd um hverfid einingum innan hverfis

Myndraen framsetning
skilmalaeininga og
skipulagsskilmala innan peirra.

LEIDBEININGAR HVERFISSKIPULAGS ERU SKYRINGARGOGN VID SKIPULAGSSKILMALA PAR
SEM STEFNU UM EINSTAKAR UTFZRSLUR ER MIPLAD | SKYRINGARTEXTUM OG MYNDUM

% - - - Almenningsrymi - Hverfiskjarnar
- Blagraenar ofanvatnslausnir - Ljésvist
- Borgarbtskapur - Parhis og radhus
- Borgargotur - Starfsemi i ibudarbyggd
- Einbylishus - Svalir og utlitsbreytingar
- Fjolbylishas - Utfaersla 163a

- Fjolgun ibada - bakbreytingar
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UTGEFANDI

Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

ABYRGD, UMSJON OG RAPGJOF SAMPYKKTAR- OG STADFESTINGARFERLI

Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Bjérn Axelsson, skipulagsfulltrai Hverfisskipulag petta sem fengid hefur med&ferd i samraemi vid dkveedi 1. mgr. 41 gr. sbr.
4. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt {
Verkefnisstjorn bann 20
Avar Hardarson, deildarstjori hverfisskipulags
ogi pann 20
Radgjafar hverfisskipulags i borgarhluta 6
Olof Kristjansdottir, Mannvit Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Oskar Orn Gunnarsson, Landmétun
Richard Briem, VA arkitektar Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20 .

Hverfisskipulagsteymi i borgarhluta 6

Hildur Gunnarsdéttir, verkefnisstjorn préunarreita Arnarbakka og Vélvufells
Laufey Bjorg Sigurdardéttir, yfirfeerdar byggingarheimildir

Heida Bjork Halldorsdottir, vinnsla landupplysingar

Bui Hrafn Jénuson, forritun og hénnun

Hulda Einarsdéttir, umbrot og lokafragangur

Olafur Ingibergsson, textagerd og lokafragangur
Skipulagsfulltrui

Hénnun, teikningar og ljésmyndir

Ran Flygenring, myndlist

borleifur Kamban, grafisk hdnnun



Hverfisskipulag Reykjavikur

Efnisyfirlit Breidholt : Efra Breidholt

Efnisyfirlit

KAFLAR

SIPA

1 Formali og samantekt
2 Almennar upplysingar
3 Forsendur og greining
4 Samrad

5 Stefna og aherslur

6 Umbhverfismat

8 Skilgreiningar og lykilhugtok

10

18

26

39

47

60

72



oAD ER RETT HIA
[ bER DEPILLI HER A TTI

AVDVITAD AB VERA
DRYKKJARFONTUR



Hverfisskipulag Reykjavikur Formali og samantekt Breidholt : Efra Breidholt

Kafli

Formali og samantekt

EFNISYFIRLIT

Yfirlit 10
Hvad er hverfisskipulag? 10
Eldri deiliskipulagsazetlanir verda ad hverfisskipulagi 13
Breytingar a hverfisskipulagi 13

Gatlisti um vistveena byggd 13



Breidholt: Efra Breidholt

Formali og samantekt

Hverfisskipulag Reykjavikur

Formali og samantekt

Yfirlit

[ bessari skipulagsgreinargerd, sem skiptist i tvaer baskur dsamt skipulagsuppdraetti, er
fjallad um hverfisskipulag fyrir hverfi 6.3 Efra-Breidholt en hverfid tilheyrir borgarhluta
6 Breidholti. Auk Efra-Breidholts eru i borgarhlutanum hverfin 6.1 Nedra-Breidholt og
6.2 Seljahverfi en unnid hefur verid ad hverfisskipulagi fyrir 61l pessi hverfi samtimis.
Mynd 1.1 synir hvernig borgarhluta 6 er skipt upp i hverfi.

Hverfisskipulag i borgarhluta 6 var unnid af hopi sérfreedinga Reykjavikurborgar og
pbverfaglegu teymi skipulagsradgjafa. Vinna vid pessar hverfisskipulagsaaetlanir hefur
farid fram i nanu samradi vid ibta og hagsmunaadila, skrifstofur og svid Reykjavikur-
borgar og opinbera adila eins og Skipulagsstofnun. Gerd er grein fyrir nidurst6dum
samradsins i kafla 4 en nanar er fjallad um samradid i greinargerd sem er fylgigagn
hverfisskipulagsins.

Eins og 4dur segir er gerd grein fyrir hverfisskipulagi Efra-Breidholts i pessari grein-
argerd sem skiptist i tvaer beekur dsamt skipulagsuppdreetti og fylgigégnum en nénar
er gerd grein fyrir innihaldi hverfisskipulagsins i kafla 2. Rétt pykir ad nefna ad pé ad
hverfisskipulaginu sé skipt i tveer baekur er um ad reeda eina heild sem skoda parf
saman.

[ bvi sambandi ber sérstaklega ad benda 4 kafla 5, Stefna og helstu dherslur i Efra-
Breidholti, en i peim kafla koma fram allar mikilvaegustu dherslur hverfisskipulagsins. [
bok Il, sem inniheldur skilmala hverfisins, er gerd grein fyrir stefnu og dherslum hverrar
skilmalaeiningar en pessa stefnu og skilmala ber ad skoda i samhengi vid pad sem fram
kemur i kafla 5.

Mynd 1.1.

Borgabhluti 6 skiptist i 3 hverfi, Nedra-Breidholt,
Selhjahverfi og Efra-Breidholt. Vidfangsefni pessa
hverfisskipulags er 6.3. Efra-Breidholt.
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Formali og samantekt Hverfisskipulag Reykjavikur

Hvad er hverfisskipulag?

Hverfisskipulag er tegund deiliskipulags fyrir byggd hverfi par sem vikid er fra kréfum
sem gerdar eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd. Hverfisskipulag er nytt
skipulagstaeki sem var innleitt med skipulagsldgum nr. 123/2010. Hverfisskipulag byggir
4 peim markmidum sem koma fram i gildandi adalskipulagi og eetlad er ad studla ad
jakveedri préun Reykjavikur med pvi ad gera hverfi borgarinnar vistvaenni, sjélfbeerari
og heilsueflandi og préa byggdina i takt vid breyttar dherslur i samfélaginu.

Hverfisskipulag byggir a skipulagsldgum fra 2010, eins og adur segir, og skipulagsre-
glugerd fra 2013 par sem logfestar voru heimildir sveitarfélaga til ad gera hverfisskipu-
lag i pegar byggdu hverfi. Hverfisskipulag vard par med hluti af prepaskiptu skipulag-
skerfi eins og sja ma 4 mynd 1.2.

Landsskipulag par sem sett eru fram leidarljés um landnotkun og nytingu lands og
landgaeda sem tryggir 6ryggi og heildarhagsmuni vid gerd skipulagsdeetlana.

Sveedisskipulag sem er samreemd stefna tveggja eda fleiri sveitarfélaga um sa-
meiginleg hagsmunamdl, svo sem um byggdapréun, samgéngur eda vatnsvernd.

Adalskipulag sem er stefna sveitarfélags um landnotkun, ndttiruvernd og préun
byggdar i 6llu sveitarfélaginu.

Deiliskipulag sem er skipulag fyrir afmarkad sveedi, til deemis einsték hverfi eda
gétureiti. bad felur i sér skipulagsskilmdla um byggdamynstur, einstakar 163ir og
byggingar o.fl. Hins vegar er hvert hverfisskipulag gert fyrir gréna byggd, med pad
ad markmidi ad préa byggd i takt vid breyttar dherslur i samfélaginu. Deiliskipulag
og hverfisskipulag eru jafn rétthd i skipulagskerfinu. Hverfisskipulag var hugsad
sem vinnuteeki til ad gera skipulag yfir gréna byggd par sem ekkert skipulag er fyrir
hendi en einnig er haegt ad gera hverfisskipulag & peim sveedum par sem deiliskip-
ulag er fyrir hendi i gréinni byggd en pa er deiliskipulag fellt dr gildi og eitt samfellt
skipulag, hverfisskipulag, gert @ svaedinu.

[ hverfisskipulagi birtast skipulagsakvaedi sem eru almennar reglur um yfirbragd byg-
gdarinnar og almennir skipulagsskilmalar, kalladir skilmalar. Skilmalar eru eitt af grund-
vallarhugtékum hverfisskipulagsins en pad eru bindandi akvaedi i deiliskipulagi um

Utfeerslu skipulags, svo sem byggdamynstur, byggingarlinur, Gtlit mannvirkja og form,
leyfilegar vi8byggingar, starfsemi i hGisum, Urgangsflokkun, samgéngur, fyrirkomulag
gatna og stiga, fjolda bilasteeda, 168a, gré8urs og opinna svaeda, svo pad helsta sé nef-
nt. Annad grundvallarhugtak er skilmalaeiningar. Skilmalaeining er pyrping husa, 168a
og/eda borgarumhverfi & afmoérkudu landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman, hvort
sem er af ségulegum, landfreedilegum, byggingarteeknilegum og/eda fagurfreedilegum
astaedum, og feer sameiginlega skilmala.

Eldri deiliskipulagsazetlanir verda ad hverfisskipulagi

Mikilveegur hluti af hverfisskipulagi er ad umbreyta og sameina eldri deiliskipulagsaeet-
lanir fyrir gréin hverfi Reykjavikur i eitt heildarskipulag sem gildir fyrir hverfid i heild.
Petta gerist pannig ad um leid og hverfisskipulag er sampykkt er eldra deiliskipulag
fellt ar gildi. En til pess ad ekki tapist mikilveegir peettir ur eldra skipulagi sem métadi
byggdina i upphafi eru dkveedi eldra deiliskipulags yfirfserd i hid nyja hverfisskipulag,
p.m.t. ényttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdeetlunum sem
falla ar gildi. Gerd er grein fyrir pvi hvernig pessar heimildir eru yfirfeerdar i skilmalum
hverrar skilméalaeiningar. Upplysingar um peer deiliskipulagsaaetlanir sem felldar eru ur
gildi er si®an ad finna aftast i bok Il.

Ad sameina eldri deiliskipulagséeetlanir i eitt hverfisskipulag mun einfalda til muna
gerd og eftirfylgni deetlana pvi ad i forvinnu hverfisskipulagsins kom i ljés ad helstu
breytingarnar i eldri hverfum borgarinnar voru minni hattar breytingar, svo sem héfle-
gar vidbyggingar, 6skir um aukaibudir, sméagerd atvinnustarfsemi og éskir um kvisti og
svalir, en malsmedferd slikra atrida getur verid mjég ipyngjandi ef ekki er gert rad fyrir
peim i gildandi deiliskipulagi.

AJ auki pjonar hverfisskipulag pvi mikilveega hlutverki ad innleida vistvaenar aherslur
gildandi adalskipulags. Pessi innleiding fer fram i gegnum gatlista um vistveena byggd
sem er eitt af grundvallarskipulagsteekjum hverfisskipulagsins.
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Landskipulag Sveedisskipulag Adalskipulag sveitarfélags

Mynd 1.2

Skipulagskerfid. Skyringarmynd sem synir hvernig skipulag er
byggt upp & Islandi. Skipulagi& er unnid i nokkrum prepum.
Landsskipulag er efsta prepid, nzest er sveedisskipulag og par
a eftir adalskipulag sveitarfélags. Undir adalskipulagi ma finna
deiliskipulag sem er unnid fyrir afmarkad sveedi. Hverfis-
skipulag er deiliskipulag fyrir gréid hverfi og samanstendur af
greinargerd, skipulagsuppdreetti, skilmalum, lei8beiningum
og fylgiskjélum. Nanar er gerd grein fyrir peim gégnum sem
hverfisskipulagi® er byggt 4 i kafla 2.

Deiliskipulag fyrir dkvedin sveedi Hverfisskipulag
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Deiliskipulag

ELDRI BYGGINGARHEIMILDIR

Deemi um deiliskipulags-
asetlanir sem byggt hefur
verid eftir yfir 27 ara timabil
og peer 45 breytingar sem a
pvi hafa verid sampykktar

Hverfisskipulag
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Deiliskipulagsaaetlanir eru teknar saman i eina
daetlun med auknum heimildum og vistveenum
aherslum adur en peer eru felldar ar gildi
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Mynd 1.3

UPPDRATTUR
Afmorkun hverfis og skilmala-
eininga innan pess

BOK |
Stefnumétun og almenn greinargerd
um hverfid

BOK II

Skilmalar flokkadir eftir einingum
innan hverfis

LEIDBEININGAR
Leidbeiningar um lausnir 8 ymsum
efnisatridum sem skilmalar kveda 4
um

Hverfisskipulag mun leysa af héImi eldri deiliskipulagsasetlanir hverfisins sem felldar eru tr gildi vid sampykkt hverfisskipulags. [ hverfisskipulagi
eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja 4 a) yfirfeerslu & skipulagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er ar gildi, b) yfirfaerslu & dnyttum
byggingarheimildum fra eldra deiliskipulagi og ¢) nyjum vistveenum og sjalfbaerum &herslum sem fram koma i skilmalum hverfisskipulags.
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Breytingar a hverfisskipulagi

Skilmalar hverfisskipulags eru almennir og samreemdir og hafa tekid mid af eldri
skilmalum og algengum éskum l6darhafa um breytingar & hiisneedi sinu. bad setti

ad draga ur porf @ sértaekum breytingum a skipulagi fyrir einstaka 168ir. Pess vegna
ma gera rad fyrir ad breytingar verdi alla jafna almennar fyrir skilmalaeininguna eda
hverfid allt og pvi umfangsmeiri en svo ad grenndarkynning eetti vid, sbr. 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga. A£tla ma ad meginreglan verdi su ad breytingar a hverfisskipulagi verdi
auglystar eins og um nytt skipulag veeri ad reeda, sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Gatlisti um vistveena byggd — helsta skipulagsteeki
hverfisskipulagsins

Gatlisti um vistveena byggd byggir & peirri stefnu gildandi adalskipulags ad med skip-
ulegum adgerdum megi draga Ur neikvaedum ahrifum framkveemda og byggdapréunar
& umhverfid jafnframt pvi ad lifsgaedi og peegindi ibta verda aukin med sjalfbeerum og
heilsueflandi lausnum. Gatlisti um vistveena byggd skiptist i sjo lykildherslur sem eru
eftirfarandi:

@ Samfélag

Ad skapa heildstaed hverfi med sem jafnastri aldursdreifingu par sem mismunandi
pjodfélagshépar geta buid og starfad og sott verslun og pjonustu i neerumhverfi sitt.

Gaedi byggdar

Ad hverfi borgarinnar myndi fallega og lifandi umgjord um daglegt lif og adladandi
stadi sem yta undir g6d samskipti ibua.

Samgoéngur

Ad verslun og pjénusta sé i peegilegri géngufjarlaegd fra 6llum ibdum i hverfinu og ad
gangandi og hjélandi umferd dsamt almenningssamgéngum verdi sett i forgang.

Vistkerfi & minjar

Ad tryggja og vardveita natturulegan fjlbreytileika lands, lifrikis og menningarminja.

Orka & audlindir

Ad yta undir sjalfbeerari nytingu orku og audlinda, auka kolefnisbindingu og studla ad
betri medhdéndlun Grgangs og aukinni endurvinnslu.

@ Mannvirki

Ad skipulag hverfisins studli ad vistveenum og sjalfbaerum lausnum bzedi vid nybyg-
gingar og vid endurbeetur & eldri byggingum.

@ Nattaruva

AdJ taka tillit til aheettu vegna nattiruhamfara af voldum eldgosa, jardskjalfta, sjavar-
floda og floda fra am og vétnum og huga ad natturuva vegna évedurs og loftslags-
breytinga.

Hinar sjo6 lykildherslur géatlistans er ad finna i 6llum pattum hverfisskipulagsins, allt fra
greiningu & styrkleikum og veikleikum hverfisins og tilldgum sem kynntar eru i sam-
radsferlinu til stefnu og helstu dhersina og skilmaéla fyrir einstakar skilméalaeiningar
innan hverfisins.
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Almennar upplysingar

Tildrég, tilgangur og markmid hverfisskipulagsins

[ gildandi adalskipulagi eru sett fram markmi®d um métun borgarinnar til langs tima. bar
er métud su stefna ad 6ll hverfi borgarinnar skuli préast og byggjast upp & sjalfbeerum
forsendum. Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar fra 2015 tekur til pessara
patta. Beedi adalskipulag og umhverfis- og audlindastefnu Reykjavikur ma nalgast &
heimasidu borgarinnar & pessari vefslé8: https:/reykjavik.is/stefnumorkun-eftir-mala-
flokkum.

Tilgangur hverfisskipulagsins er ad beeta samfélagid, auka geedi byggdarinnar og
innleida vistvaenar og sjalfbeerar lausnir. Mikilveegasta skipulagsteekid i pessari vinnu
er Gatlisti um vistvaena byggd sem fjallad var um i formala. Pannig gegnir hverfisskip-
ulagid mikilveegu hlutverki i pvi ad innleida pessar stefnur Reykjavikurborgar par sem
meginmarkmidin eru eftirfarandi:

e Ad studla ad pvi ad hid manngerda umhverfi verdi betra og hvetji til samveru og
heilsueflandi athafna.

e Ad auka sjdlfbeerni hverfanna og draga dr neikveedum pattum.

e Ad faera métun hverfisskipulagsins neer ibdum med virku samrddi.

e Ad sameina eldri skilmdla i nyja skipulagsdaetlun til einféldunar fyrir borgarbida og

skipulagsyfirvéld og koma d skipulagi i beim hverfum par sem ekki er til deiliskipu-
lag.

e AJd préa traust og notendaveent skipulagstseki sem hentar ndtimap6rfum.

Tilgangur hverfisskipulags i 6.3 Efra-Breidholti er ad auka geedi hverfisins i samraemi
vid ofangreind markmid.

Vinnuferli hverfisskipulagsins

Undirbaningur fyrir hverfisskipulag i Reykjavik hofst arid 2012 samhlida vinnu vid
endurskodun & adalskipulaginu. A drunum 2013 til 2014 var visthzefi hverfanna f 4tta
borgarhlutum greint Gt fra Gatlista um vistveena byggd sem var unninn samhlida
undirbudningsvinnunni. Nidurstédur pessara greininga fyrir hverfin i borgarhluta 6 er

ad finna i Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 6 Breidholt, dags. 25. mars
2015 (lagfeerd 4. mai 2015), sem jafnframt er skipulags- og matslysing fyrir 6 Breidholt,
hverfi 6.1, 6.2 og 6.3. Verklysing hverfisskipulags er fylgiskjal med hverfisskipulagi.
Pessi skipulags- og matslysing var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi 22. april 2015
og borgarradi Reykjavikur 7. mai 2015 og i framhaldinu kynnt med [6gformlegum haetti
opinberlega i fjérar vikur.

Fra pvi i byrjun ars 2015 hefur verid unnid ad métun tilldgu ad hverfisskipulagi i premur
hverfum borgarhluta 6 Breidholti en peirri vinnu var skipt upp i sex verkpeetti:

Verklysing sem er jafnframt skipulags- og matslysing par sem fyrirhugadri skipulags-
vinnu var lyst, p.m.t. helstu dherslum borgaryfirvalda og samradi vid ibtia og adra
hagsmunaadila.
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Stefnumaétun og framtidarsyn par sem maétadar voru tillogur um Urbeetur og endur-
skodun skipulagsskilmala, sem midudu ad pvi ad styrkja hverfid.

Samrad par sem leitad var élits ibla og hagsmunaadila 8 hugmyndum ad stefnumétun
og framtidarsyn. Nanari grein er gerd fyrir samradi i kafla 5 og i sérstakri greinargerd
um samrad i fylgigégnum hverfisskipulags.

Skilmalagerd par sem préadir voru nyir skilmalar fyrir hverfid & grundvelli eldri skilméla
og 6ska iblia og hagsmunaadila sem fram komu i samradsferlinu.

Tilldgugerd par sem hugmyndir fré stefnumoétun og framtidarsyn og samradi voru fell-
dar inn i heildsteeda tillégu ad hverfisskipulagi fyrir hverfid.

Kynningar- og sampykktarferli par sem tillaga ad hverfisskipulagi var kynnt fyrir ibGum
og hagsmunaadilum & l6gformlegan hatt og leitad eftir sampykki hlutadeigandi yfirval-
da.

Gogn hverfisskipulagsins

Gerd er grein fyrir hverfisskipulagi Efra-Breidholts i tveimur békum til hagraedis fyrir
lesendur. Hverfisskipulaginu fylgir skipulagsuppdrattur og fylgigégn i adskildum ritum.
Einnig ber ad nefna leidbeiningar hverfisskipulagsins.

Almenn greinargerd og stefna — Bok |

Bok | inniheldur almennar upplysingar og helstu forsendur verkefnisins dsamt greiningu
4 stodu hverfisins Gt fré Gatlista um vistveena byggd, en gerd er grein fyrir nidurst6dum
greiningar i kafla 3. Helstu nidurstodur samrads eru reifadar i kafla 4. Einn mikilveegasti
kafli bokar | er kafli 5, Stefna og helstu dherslur i Efra-Breidholti, en hafa parf pennan

Verklysing Stefnumétun Samrad
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kafla til hlidsjonar pegar heimildir i skilméalum eru skodadar. Kafli 6 fjallar um umhver-
fismat fyrir Efra-Breidholt. [ kafla 7 er fari® yfir paer skilgreiningar og lykilhugték sem
notud eru i hverfisskipulaginu.

Skipulagsskilmalar - Bok Il

Bok Il fjallar um skipulagsskilmala. Skipulagsskilmalar eru landfreedilega tengdir pvi
sem hér er kallad skilmalaeining en pad er pyrping husa, [68a og/eda borgarumhverfi

4 afmoérkudu landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman, annadhvort af ségulegum,
landfreedilegum, byggingarteeknilegum eda fagurfreedilegum astaedum. Afmorkun
skilméalaeiningar er synd & loftmynd. Skipulagsékvaedi fyrir skilmalaeininguna eru synd
a staekkadri mynd af hverfisskipulagsuppdrzetti fyrir hina afmoérkudu skilmalaeiningu
og er ndkveemlega eins og hverfisskipulagsuppdratturinn fyrir hverfid. Skilmalar na til
atrida eins og leyfilegra vidbygginga, starfsemi i husum, drgangsflokkunar, samgangna
og grédurs, svo nokkur atridi séu nefnd.

Rétt er ad benda & ad leitast er vid ad hafa skilmalana stuttorda en pess i stad er oft
visad i leidbeiningar hverfisskipulags par sem itarlega er fjallad um einstok efnisatridi.

Hverfisskipulagsuppdrattur

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Efra-Breidholt er i maelikvarda 1:3000 og synir
afmdrkun hverfisskipulagsins og skiptingu hverfisins i skilmalaeiningar en pad eru
einingar innan hverfis med sému skipulagsskilmala. A uppdraetti eru m.a. syndar 168ir
og byggingarreitir fyrir ibidarhus, samfélagspjénustu, midsveedi og adra starfsemi,
fyrirkomulag samgangna og stadsetningu opinna svaeda. A hverfisskipulagsuppdraetti
eru einnig synd kort fyrir stefnu og helstu aherslur i Efra-Breidholti, sem nanar er gerd
grein fyrir i kafla 5 i bok I. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar skilmélaeiningar og
hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bék Il, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.

Kynningar- og

Tillogugerd .
sambyvkktarferli

Skilmalagerd
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Leidbeiningar hverfisskipulags

Leidbeiningar hverfisskipulags eru nyjung. Sampykkt um leidbeiningar hverfisskipu-
lags er fylgiskjal med 6llum hverfisskipulagsdaetlunum Reykjavikur en sampykktin er
grundvollur mélsmedferdar leidbeininga fyrir hverfisskipulagid. Leidbeiningarnar sjalfar
eru grundvalladar i stefnumérkun gildandi adalskipulags og er eetlad ad leidbeina um
hvernig skuli Utfaera skilmala og heimildir sem hverfisskipulagsaaetlun heimilar. par er
ad finna itarlegri umfjéllun um hugték og efnisatridi i skipulagsskilmalum hverfisskipu-
lagsins. Leidbeiningunum er zetlad ad midla nanari Gtfaerslu & skilméalum og stefnu bor-
garyfirvalda um einstakar Gtfeerslur. Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargogn
med skyringarmyndum sem fylgja skulu pegar skilmalar eru nyttir. Leidbeiningar eru
ekki tengdar einstokum hverfum eda skilmalaeiningum heldur eru peer algildar og né til
allra borgarhluta.

A fundi skipulags- og samgéngurads, sem haldinn var 19. desember 2018, var sampykkt
sérstok sampykkt um malsmedferd leidbeininga fyrir hverfisskipulag i Reykjavikurborg,
dags. 17. desember 2018. Sampykktinni var sidan visad til borgarrads til sampykktar
sem var gert a borgarradsfundi pann 24. jantar 2019.

Samkvaemt skipulagsldgum nr. 123/2010 er heimilt vid gerd hverfisskipulags, skv. 4.
mgr. 37. gr., ad leggja aherslu & almennar reglur um yfirbragd hverfisins i stad pess

ad setja stranga skipulagsskilmala likt og gert er pegar unnid er nytt deiliskipulag. [
skilmalum hverfisskipulagsins er m.a. kvedid 4 um byggingarmagn, nytingarhlutfall
og byggingarreiti og adra bindandi skilmala. Akvedid var ad setja inn almennar reglur,
svokalladar leidbeiningar, um hvernig best veeri ad Gtfaera peer byggingarheimildir
sem heimiladar eru i hverfisskipulagi. Pzer eru grundvalladar i stefnumérkun gildandi
adalskipulags, hverfisskipulagi, og er aetlad ad leidbeina hvernig skuli Utfeera skilmala
og heimildir sem hver hverfisskipulagsdsetlun heimilar.

Sambpykkt fyrir hverfisskipulag i Reykjavikurborg er hugsud sem grundvéllur fyrir mals-
medferd sem leidbeiningar hverfisskipulagsins fer i. Til ad sému lei8beiningarnar purfi
ekki ad vera auglystar med hverju og einu hverfisskipulagi er pessi leid farin, p.e. ad
Iata malsmedferd 4 lei8beiningum grundvallast 8 sampykkt fyrir hverfisskipulag. Pegar
leidbeiningar fyrir hverfisskipulag eru sampykktar gilda peer fyrir 6l hverfi i borginni.

Malsmedferd leidbeininganna, samkvaemt sampykktinni, verdur med peim heetti ad
beer verda lagdar fyrir skipulags- og samgongurad sem sampykkir peer til kynningar,
likt og um auglysingu & deiliskipulagi sé a8 raeda. ba eru leidbeiningarnar kynntar i 4—-6

Bok 1

Efra Breidholt
Almenn greinargerd
og stefna

Utgafa 0.0 - 20.02.2020

Bok 2

Efra Breidholt
Skipulagsskilmalar

Utgéfa 0.0-20.02.2020

Myndir 2.3-4

Hverfisskipulag i Efra-Breidholti samanstendur af skipulagsgreinargerd sem skiptist i
tveer baekur, bok | sem er almenn greinargerd og stefna og bok Il sem inniheldur
skipulagsskilmala og hverfisskipulagsuppdraetti.
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Mynd 2.5

Mynd af
hverfiskipulagsuppdreetti
fyrir Efra-Breidholt, sem

er ad finna aftast i bok Il, i
vasa innan & baksidu. bPessi
hverfisskipulagsuppdrattur er
hi& lI6gformlega skipulagsgagn
asamt almennri greinargerd i
bok I og skipulagsskilmalum i
bok II.
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vikur og hafa allir hagsmunaadilar a8komu ad pvi ad senda inn athugasemdir. Kynnin-
gin fer fram & netinu og er auglyst i vidlesnu dagbladi. Athugasemdir eru sidan teknar
saman og tekin afstada um hvort leidbeiningarnar verdi skodadar ut fra athugasem-
dum eda ekki. Sidan eru leidbeiningarnar lagdar fram, dsamt umségn, til sampykktar
hja skipulags- og samgénguradi og visad til borgarrads til endanlegrar sampykktar. Ef
breyta & eda gerdar eru nyjar leidbeiningar pa er malsmedferdin eins. Sampykkt um
leidbeiningar hverfisskipulags eru samhljéda fylgiskjol fyrir allar hverfisskipulagséaeet-
lanir Reykjavikur.

Leidbeiningar eiga ad einfalda honnun framkvaemda og flyta fyrir malsmedferd erinda
hja umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, beedi hja skipulags- og byggingarfulltraa.
Leidbeiningar stydja uppbyggingaradila vid ad utfeera uppbyggingu svo ad hin sé i
samraemi vid stefnu adalskipulags borgarinnar.

Leidbeiningar skal lesa samhlida framtidarsyn hverrar hverfisskipulagsaeetlunar sem
og stefnumérkun adalskipulags Reykjavikur fyrir borgina i heild. [bar og adrir hags-
munaadilar nyta leidbeiningarnar til ad fraedast um hvernig megi préa og breyta eigin
[68um eda fasteignum. Leidbeiningarnar sjélfar eru ekki grundvollur leyfisveitinga
heldur eingéngu leidbeiningarrit til Utfeerslu peirra heimilda sem koma fram i hverfiss-
kipulagi.

Listi yfir gogn hverfisskipulags

Almenn greinargerd — Bok .

Skipulagsskilmalar — Bok 1.

Hverfisskipulagsuppdrattur — Prentadur uppdrattur i meaelikvarda 1:3000.
Leidbeiningar hverfisskipulags — Skyringargdgn med skyringarmyndum, sem fylgja skal
pbegar skilmalar eru nyttir.

Fylgigégn

Borgarhluti 6 Breidholt — [buapatttaka og samrad 20. desember 2019.

Byggdakdnnun. Borgarhluti 6 - Breidholt. Skyrsla nr. 202. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2020.
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Mynd 2.6
Forsidur leidbeininga hverfisskipulagsins.
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Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 06 Breidholt, dags. 25. mars 2015 (lagfeerd
4. mai).

24



Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt : Efra Breidholt

25



bAD ER RETT HUA
+0R DEPILLIHER A TTI

AUBVITAD AD VERA
DROYKKJARFONTUR




Hverfisskipulag Reykjavikur

Forsendur og greining

Breidholt : Efra Breidholt

Kafli

Forsendur og greining

EFNISYFIRLIT

Yfirlit og afmérkun hverfisskipulagsins

Uppbygging og préun hverfisins skv.
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040

Mat a visthaefi hverfisins

28

30

34

27



Breidholt: Efra Breidholt
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Forsendur og greining

Yfirlit og afmorkun hverfisskipulagsins

Borgarhluti 6 Breidholt afmarkast af Reykjanesbraut i vestri, Ellidaardal i noréri,
Ellidaardal og Vatnsendahaed i austri og Képavogi i sudri. Borgarhlutinn er um 500 ha

skv. adalskipulagsgognum eda um 570 ha i heild, sé maelt medfram arbokkum Ellidada.

Borgarhlutinn naer yfir prju hverfi; Nedra-Breidholt (6.1), Seljahverfi (6.2) og Efra-
Breidholt (6.3). Innan borgarhlutans er Ellidaardalur en hann er ekki vidfangsefni
hverfisskipulags. Hverfisskipulag petta fjallar um 6.3 Efra-Breidholt sem liggur i
nordausturhluta borgarhlutans og afmarkast af opnu greenu sveedi i vestri, Ellidaardal i
nordri og austri og Breidholtsbraut i sudri. Afmérkun hverfisskipulags i Efra-Breidholti
neer yfir um 138 ha lands.

Breidholt er fjolmennasti borgarhluti Reykjavikurborgar med rimlega 22.000 ibua i
7800 ibudum. bar af btiia um 9.300 ibuar i rimlega 3.700 ibudum [ Efra-Breidholti.
bPess méa geta ad arid 1980 voru ibaar i 6llum prem hverfum Breidholts um 25 pusund.

Hverfi fbuar [busir
6.1 Medra Breidholt 4.040 1.500

: E Mynd 3.1
6.2 Seljahverfi B.712 2.571 Yfirlit yfir fjslda ibGa og ibuda i
6.3 Efra Breidholt 9.312 3729 Zézr;um borgarhlutans i 4gust
Borgarhluti 6 samtals 22.064 1.800

Landslag og stadhzettir

Breidholt dregur nafn sitt af baenum Breidholti. Baerinn std8 a8ur 4 svipudum slé8um
og Skégarsel stendur ni. Um upphaf byggdar verdur ekki fullyrt en arid 1325 mun hafa
verid risin kirkja eda baenahus i Breidholti. Baejarstjorn Reykjavikur keypti Breidholt
ari® 1906 en arid 1923 vard jordin hluti af Reykjavik. Lengi var buskapur i Breidholti en
baejarhusin voru rifin 1940, hladan og fj6sid sté8u lengi vel og voru um tima nytt sem
verslunarhis Grédrarstédvarinnar Alaska.

Afmorkun hverfisskipulags i Efra-Breidholti er synd @ mynd 3.2 og neer yfir um 138 ha
lands. Hverfid stendur & hasléttu i u.p.b. 90-100 m haed yfir sjavarmali. Til austurs og
nordurs hallar land nidur ad Ellidaardal og Ellidadam og til vesturs ad Nedra-Breidholti.
Til sudurs og sudausturs haekkar land skarplega upp @ Vatnsendahaed.
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Nuaverandi byggd

Efra-Breidholt var skipulagt 4 arunum i kringum 1970. Uppbygging héfst um 1970 og var
hverfid fullbyggt a seinni hluta niunda aratugarins. Hverfinu er skipt i prja hverfahluta,
nordurdeild (Hélar), sudurdeild (Fell) og middeild (Berg) sem skiptist i austur og vestur.
Hverfid er hefdbundid ibudarhverfi med ibidum af mismunandi steerdum og gerdum i
fjolbylishisum og nokkrum ger8um af sérbylishisum.

Hélar eru nyrst og efst a holtinu, a braninni nidur ad Ellidaanum. bar er lagdur hringve-
gur og ut fra honum er byggdin. Utan hringleidarinnar, i brekkunni nidur ad anni, eru

tveer radir af einbylishisum hvor sinu megin hlisagatna sem tengjast hringvegi. Innan
hringvegarins efst 4 holtinu lidast hahysalengja um vesturhlutann og umlykur nokkud stért
gardrymi. bar austur ar liggur r68 af atta heeda haum ibudarblokkum eftir hdhryggnum.
Austast eru leegri fjolbylishis sem mynda ésamhangandi lengjur medfram hringvegi-

num og afmarka gar8rymi innan vid. [ Hélunum eru tveir leikskélar. Par er einnig verslu-
narmidstodin Holagardar med Bénusverslun i broddi fylkingar.

Sunnan vid Héla leekkar landid heldur og breid slétta liggur sudur ur. Pad kallast Berg.
Ad vestanverdu liggur gatan Vesturberg og i midri byggdinni Austurberg, tveer nédnast
samsida gotur sem liggja nordur/sudur og tengja saman adurnefndan Hélahring og
Fellahring sy8st i hverfinu. Vid Vesturberg er bléndud byggd fjolbylis- og radhusa og fra
g6tunni er aBkoma ad sérbylishiisum i vesturbrekkunni nidur ad Nedra-Breidholti.

Milli Vestur- og Austurbergs & svonefndu midsvaedi eru tveir grunnskélar, einn i hvorum
enda, framhaldsskdli, almenningssundlaug og sveedi ipréttafélagsins Leiknis. Austan
Austurbergs eru fj6lbylishis naest gétunni en sérbyli, mest einbylishus, par austan vid,
m.a. Keilufell, litil hverfiseining med saenskum rishiisum, svonefndum Vidlagasjé8shisum.
Midsvaedis vid Austurberg austanvert er pjénustureitur med ténlistarskéla, menning-
armidstod, ibudum og pjénustu fyrir aldrada dsamt leikskéla, skdlahisnaedi og kirkju
hverfisins. betta sveedi opnast 4 méti Vididal.

Sydsti hluti Efra-Breidholts nefnist Fellahverfi. Par liggur hringvegur (Nordurfell og
Sudurfell) utan um byggdina sem tengist sidan Breidholtsbraut.

[ Fellahverfi eru adeins fjolbylis- og radhus. Ha ibtdarblokk lidast fram & vesturbranina.
Huan myndar annan tveggja Utvarda hverfisins, sydri polinn @ méti hinum haa klasanum
nyrst i hverfinu vid Vesturhdla. Ad 68ru leyti eru fjolbylishusin tveggja til fjogurra haeda,
annars vegar ,langa blokkin“, lengsta ibudarhus landsins, og hins vegar styttri blokkir sem
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liggja pvert a pa I6ngu med gaflana i nordur og sudur. Sydst, neest Breidholtsbraut, eru
radhus. [ Fellahverfi eru prir leikskélar og tvaer verslunarmidstédvar, Fellagardar st steerri,
stundum kennd vi® Eddufell, en hin minni i I8ufelli.

Pegar & heildina er [itid kemur hverfid nokkud vel Gt. Pad hefur ad flestu leyti stadist vel
timans ténn en er na vidhaldspurfi @ mérgum svidum. Tiltlulega litid hefur verid um
breytingar & sjalfu skipulaginu og litid vir8ist hafa knuid & um slikt. Breytingarnar eru
flestar smaveegilegar sem gefur til kynna ad notendurnir, ibdarnir, eru i grundvallaratridum
sattir vid hverfid sitt. Adeins prjar breytingar geta talist verulegar. Fyrst er ad nefna
breytingu & Vidlagasjé8shisum i Keilufelli. Pad er um samreemda skilmala fyrir breytingar
4 teeplega 40 hisum sem upprunalega voru 6l nanast eins. [ 68ru lagi breytingar & land-
notkun og aukningu byggingarmagns i Fellagérdum vid Eddufell. Og i pridja lagi deiliskip-
ulagsbreyting i Ger8ubergi sem heimiladi byggingu ibadarhuss fyrir aldrada.

Uppbygging og préun hverfisins skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2040

Hverfisskipulagid er unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010—-2040 og gildir
einungis fyrir 6.3 Efra-Breidholt. Medfylgjandi adalskipulagsuppdrattur synir ntgildandi
landnotkun og helstu dherslur.

Samkveaemt gildandi adalskipulagi skal stefnt a8 pvi ad gera 6ll hverfi borgarhlutans

sem sjalfbaerust og skulu geedi hins manngerda umhverfis sett i 6ndvegi. Til pess ad na
markmi8um um sjalfbeerari hverfi parf m.a. ad styrkja hverfiskjarna, pjénustu i hverfum og
fjdlga ibadum til pess ad baeta rekstrargrundvoll pjénustu, p.m.t. skdla og leikskdla.

Samkvaemt adalskipulaginu er gert rad fyrir ad ibadum geti fj6lgad verulega i borgarhlu-
tanum 4 skipulagstimabilinu. Jafnframt er midad vid ad i hverfisskipulaginu séu pétting-
armoguleikar kannadir frekar. Adalskipulagid setur adeins bindandi stefnu fyrir reiti sem
gera rad fyrir fleiri en 50 almennum ibidum eda sambaerilegri uppbyggingu.
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Préunarsvaedi i Efra-Breidholti

Fimm préunarsvaedi eru skilgreind i Efra-Breidholti skv. gildandi adalskipulagi.

b63 Fellagardar
Fellur undir nytt préunarsveedi hverfisskipulags, Vb Eddufell-Vélvufell, sja fyrir aftan.

P64 Sudurhdlar
Moguleg ibudarbyggd auk opins svaedis/ipréttasveedis. Einkum ibadir fyrir eldri borga-
ra. Fellur undir nytt préunarsvaedi hverfisskipulags vid Hélagard, sja ad aftan.

P65 Gerduberg

Midsvaedi (M20). Hverfiskjarni med fjdlbreyttri pjonustu, verslun, stofnunum og
félagsstarfsemi fyrir ibGa hverfisins og borgarhlutans, auk ibida og opins sveedis.
Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir. A svaedinu eru nybyggdar 49 ibudir fyrir eldri
borgara i samtengdum hisum & 2—3 haedum asamt bilageymslukijallara. ibGdirnar
tengjast med beinum haetti félagsstarfi i Menningarhusinu Ger8ubergi. Nanari stefna
verdur sett fram i hverfisskipulagi.

b66 Fell

Megingonguleid hverfisins milli Kétlufells og bérufells. Sérstok dhersla verdi 1698 &
heildsteeda endurskodun stigsins og umhverfi hans med dherslu a fegrun, skjéolmyndun
og beett leik- og dvalarsvaedi.

p67 Sudurfell

Sveaedi austan vid Sudurfell, sem na er opid svaedi til sérstakra nota. Par mé gera rad
fyrir lagreistri sérbylishisabyggd @ um 4 ha svaedi fyrir um 40-50 ibG8ir 4 1-2 haedum.
Yfirbragd byggdarinnar taki mid af jadarbyggd hverfisins.

Ny pbréunarsvaedi i hverfisskipulagi

Vb Eddufell-Vélvufell
Skilmalaeiningin 6.3.29 er vid Volvufell og neer yfir Eddufell og Drafnarfell.

Landnotkun er verslun, almenn pjénusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi auk sam-
félagspjénustu og opinna sveeda. A jar8haedum skal einkum gera rad fyrir verslun og
bjénustu. lbudarhisneaedi er almennt heimilt, einkum & efri haedum. Svaedid lytur ad
68ru leyti almennum skilgreiningum fyrir hverfiskjarna. Einnig gert rad fyrir steek-
kun ibudarbyggdar (um 1 ha) neest Sudurfelli, par sem aformad er ad heimila radhus.
Sveedid i heild sinni verdi skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefnu
um ibudarbyggd @ mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 67: Eddufell-Volvufell,
150 ibudir (pb.m.t. nemendaibudir), heedir husa 1-5. Gert er rad fyrir radhGsum naest
Sudurfelli.

Hélagardur/Sudurhélar

Skilmalaeiningin 6.3.26 neer yfir préunarsveedi sem skilgreint er i adalskipulagi vid
Sudurhdla, auk 168a leikskdlanna vid Sudurhdla 19-21 og verslunarkjarnans Hélagards
vid Louhdla 2-6.

Gert er rad fyrir blandadri starfsemi, verslun- og pjénustu, prifalegri atvinnustarfsemi
auk samfélagspjénustu og ibadarbyggdar. Heimilt verdi ad byggja ofan & naverandi ver-
slunarkjarna eda byggja nybyggingar par sem naverandi his eru og & bilasteedum og
koma bilastaedum fyrir i bilakjallara. A efri haeedum getur verid atvinnuhisnzedi og/eda
ibudir. A pvi sveedi sem nu er 6byggt, austast i einingunni, er gert rad fyrir ibadarbyggd
og opnu svaedi med boltavelli. Afram verdi starfsemi leikskéla & niverandi 168um vid
Sudurhdla 19-21 en haegt verdi ad endurskoda fyrirkomulag niverandi hisnzedis.

Jorufell/Nordurfell
Skilmalaeining 6.3.30 neer yfir |68irnar 18ufell 14 og 16, Jorufell 2—-12 dsamt bilastaedi og
adliggjandi borgarlandi par sunnan og vestan vid.

A svaedinu eru verslunarhus og leikskdli asamt leikskolaléd i 18ufelli og fjolbylishis ad
Jorufelli 2-12. Fyrirhugad er ad leggja leikskélann nidur med sameiningu.

Heimilt verdur ad rifa niverandi byggingar eda halda peim og endurnyta. Stefnt er ad
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Breidholt: Efra Breidholt

Forsendur og greining Hverfisskipulag Reykjavikur

pvi ad endurskipuleggja svaedid i heild fyrir ibudarbyggd par sem gert verdi rad fyrir
stérum ibadum, 4-5 herbergja, i fjolbylishisum sem falla vel i steerd og hlutféllum ad
adliggjandi byggd.

Almenn markmid Adalskipulags Reykjavikur

[ samraemi vid meginmarkmi® adalskipulagsins um sjalfbaerni hverfa, vistveenar
samgoéngur og aukin geedi byggdar eru eftirfarandi stefnudkvaedi sett fram sem varda
Efra-Breidholt sérstaklega.

Naerpjénusta

Verslun og pjénusta sem sinnir daglegum porfum ibaa verdi afram vid Léuhdla, Ves-
turberg og Eddufell. Midja Efra-Breidholts er skilgreind vid Gerduberg (Austurberg).
Midsvaedinu tengjast pjénustustofnanir hverfisins, skdlar, ipréttasveedi og neerliggjandi
verslunarkjarnar. Einnig pjénar midsvaedid hinum hverfum Breidholts en par er Men-
ningarhusid Gerduberg, bdkasafn, heilsugeesla, sundlaug og framhaldsskéli.

Borgargotur

Eftirfarandi lykilgotur er skilgreindar sem borgargétur: Vesturhélar, Sudurhdélar,
Austurberg, Nordurfell, Sudurfell; A peim gétum verdi sérstok ahersla 1698 & ad baeta
umhverfi gétunnar, skapa heildsteeda gétumynd, tryggja skilyrdi fyrir fjolbreytta
fer8amata og opin almenningsrymi. Skipulag viskomandi gatna verdi métad frekar i
hverfisskipulagi eda skilgreint sem sérstakt skipulagsverkefni. Vid hénnun og skipulag
gatnanna verdi tekid mid af stefnu um gaedi i manngerdu umhverfi.

Hjélaleidir
Hjdlaleidir eru i samraemi vid Hjolreidadzetlun Reykjavikur. Vid hénnun og Gtfaerslu
hjdlaleida verdi tekid mid af markmidum og dkvaedum Hjélreidadeetlunar.

Hverfisvernd
[ vinnu vid hverfisskipulag verdur skodad hvort setja eigi dkvaedi um hverfisvernd
hluta af byggdinni Gt fra mati & verndargildi hisa og/eda hverfiseininga.
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Mat a visthaefi hverfisins

[ vinnu vid hverfisskipulag var lagt mat & hversu vistveent Efra-Breidholt veeri ut fra
Gatlista um vistveena byggd. Gatlistinn byggir 4 kaflanum Skipulag vistveenna hverfa

i Adalskipulagi Reykjavikur. Pessi gatlisti er mikilvaegt hjalpartaeki til ad meta hversu
sjalfbeer og vistveen hverfi borgarinnar eru og til hvada adgerda sé haegt ad gripa til ad
studla ad urbétum. Gatlistanum er skipt upp i sj6 efnisflokka. Nanar er gerd grein fyrir
forsendum og adfer8um sem petta mat byggir a i fylgiskjali hverfisskipulags: Verklys-
ing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 06 Breidholt, dags. 25. mars 2015. Hér fyrir nedan
er farid yfir helstu nidurstédur ar pessu mati en i lok umfjollunar um hvern efnisflokk
eru dregnar saman nidurstédur undir fyrirsdgninni Helstu teekifeeri.

@ Samfélag

Breidholt er fjolmennasti borgarhluti Reykjavikur med rimlega 22.000 ibda i 7.800
ibadum. [ Efra-Breidholti bua rimlega 9.300 ibuar i u.p.b. 3.700 ibGdum samkvaemt
upplysingum ur gagnagrunni borgarinnar i 4gust 2020. | Breidholti i heild sinni telst
aldurssamsetning géd og svipar til medaltals aldurskiptingar borgarbua i borginni allri.

ibaapéttleiki i Efra-Breidholti er 60—80 iblar 4 ha og telst pvi seskilegur samkvaemt
gatlista. Efra-Breidholti er skipt nidur i tvo skélahverfi. bar eru annars vegar Hélabrek-
kuskdli med um 2.000 ibudir/skélahverfi og hinsvegar Fellaskéli, sem er med teeplega
1.800 ibudir/skoélahverfi, i badum tilvikum gott hlutfall. Auk pess eru sex leikskélar i
hverfinu. Af pessum sex er einn einkarekinn.

Innan Efra-Brei8holts eru atvinnusvaedi samofin verslunar- og pjénustusveedum og
dreifast nokkud jafnt um hverfid.

[ Efra-Breidholti eru prjar matvoruverslanir. Su steersta er Bénusverslun i Hélagardi.
i Eddufelli er Pélska budin og verslun Iceland-kedjunnar er i Vesturbergi. Segja ma
ad nanast allir ibGar Efra-Breidholts hafi adgang ad dagvoruverslun innan 800 metra
vegalengdar.

i Efra-Breidholti er 50 km hamarkshradi 4 Vesturbergi og Austurbergi ad hluta en um
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70080% gatna i hverfinu eru med 30 km hamarkshrada.

Helstu taekifzeri

Styrkja hverfiskjarna med nyjum byggingarheimildum til ad baeta neerpjénustu i gén-
gufeeri sem flestra ibda. Med pvi ad fjolga ibidum i og vid kjarnana ma styrkja verslu-
nar- og pjénustustarfsemi og gera hverfid pannig sjalfbeerara.

Styrkja mi&sveedi vid Austurberg/Gerduberg sem hverfiskjarna med addrattarafl fyrir
borgarhlutann i heild sinni. Med auknu frambodi af atvinnuhisnaedi og ibidum er hver-
fid styrkt hvad vardar aukid jafnveegi i fjolda ibla og atvinnuteekifeera.

Yfirfara ma einbylis- og radhusalédir med pad fyrir augum ad rymka byggingarmégu-
leika og heimila aukaibudir par sem adsteedur leyfa. betta er péttingarvalkostur sem
jafnframt gefur félki aukinn sveigjanleika og teekifeeri til ad bda lengi 4 sama stad og
innan sama hverfis & élikum lifsskeidum.

Einnig ma yfirfara fjolbylishisalé8ir med pad fyrir augum ad rymka byggingarmégu-
leika og heimila vidbétarhaedir par sem adstaedur leyfa gegn pvi ad um leid sé komid
fyrir lyftu. bPetta er péttingarvalkostur sem jafnframt gerir eigendum fj6lbylishisa kleift
ad beeta adgengi ad ibidum sem gefur félki aukinn sveigjanleika og taekifeeri til ad bda
lengi 4@ sama stad og innan sama hverfis 8 élikum lifsskeidum.

Styrkja ma hverfid med pvi ad fjolga steerri fj6lskylduibidum sem skortur er & i hver-
finu. Pannig ma gera ibium kleift ad staekka vid sig innan hverfis og nyta ymsa innvidi
hverfisins betur, ekki sist leik- og grunnskadla. Teekifaeri til uppbyggingar steerri ibida
eru t.d. 8 préunarsvaedum og vid ofanabyggingar 4 fjolbylishus.

Gaedi byggdar

Afmorkun hverfisskipulags i Efra-Breidholti nzer yfir um 138 ha lands. Heildafjoldi ibida
er skv. framansogdu u.p.b. 3.700 i Efra-Breidholti. Petta gerir um 27 ibidir 4 hvern hek-
tara lands sem telst i lagmarki skv. gatlista (20—30 ibadir/ha). Stadbundinn péttleiki er

b6 vida mun meiri eins og i Fellum og Hélum par sem ibudapéttleikinn fer upp i 60—80
ibudir/ha.

Bygg8&amynstur i Efra-Breidholti er mjog fjolbreytt. Um er ad reeda fastmétada og fjol-
breytilega ibudabyggd allt ad 9 haeda fjdlbylishusa i Héla- og Fellahverfi og 1-2 haeda
rad- og kedjuhuisa og 1-2 haeda einbylishusa. Aberandi eru fjélbylishasin i Holahverfi
sem sjast vida ad ur borginni og setja sterkan svip & hverfid. Stér einbylishis rada sér i
jadrana og inn & milli er fjolbreytt byggd fjdlbylishisa, rad- og parhisa sem og ein-
bylishtsa. Hvergi er byggd pad pétt og ha ad hin valdi 6zeskilegri skuggamyndun. |
midju hverfisins, milli Vestur- og Austurbergs er opid svaedi sem myndar hverfisgard.
Hverfisskdlar Efra-Breidholts eru tveir, Fellaskdli og Hélabrekkuskdli, og standa hvor
sinu megin vid hverfisgardinn i nordri og sudri auk pess sem vid gardinn eru Fjélbrau-
taskélinn i Breidholti, Breidholtslaug og ipréttasveedi Leiknis.

Efra-Breidholt er nokkud vel sett hvad verslun og pjénustu vardar en adkoma, adstada
og allt umhverfi er bagborid pegar 4 heildina er litid. Adalmatvéruverslun hverfisins

er Bonusverslun i Hélagardi auk pess sem par er skyndibitastadur, sérvoruverslanir og
hvers konar pjénsta. Einnig eru matvdruverslanir i Eddufelli og Vesturbergi. [ verslu-
narkjarna vid Hraunberg er séluturn, bakari og ymiss konar pjénustustarfsemi af minni
gerdinni. Matvoruverslun hefur lagst af vid I8ufell en par er séluturn auk pess sem
Fiolskylduhjalp [slands er par med adsetur.

Almenningsrymi virdast yfirleitt honnud med pad ad leidarljosi ad setja folk i dndvegi.
P6 ma segja ad vida séu bilastaedi i forgrunni, til ad mynda vid midsveedid vid Austurb-
erg. Visir ad hverfistorgi er til stadar vid Gerduberg. Almennt er génguleidanet gott og
Sruggt en vidhaldspurfi. Asetlad er a8 um 90% ibda Efra-Breidholts bui innan vid 300
metra fra stéru opnu almenningssvaedi.

Hljédvist innan Efra-Breidholts er ad mestu mjég géd ad undanskildum peim sveedum
sem standa naest Breidholtsbraut og Hoféabakka-Sudurhélum en par fer havadii 2 m
haed yfir 61 db. Samhlida pessu eru loftgeedi einna sist 4 somu sveedum.

Helstu taekifzeri

Bzeta adgengi i fjolbylishisunum med pvi ad heimila byggingu lyftuhdsa. Heimila
husfélogum ad baeta vid byggingarmagni a 168um til ad fjarmagna framkvaemdakost-
nad, t.d. med inndregnum pakhaedum eda 68rum lausnum sem ekki eru dgengar ut fra
umhverfissjonarmidi og par sem adsteedur leyfa.

Styrkja opin sveedi og 6nnur almenningsymi i skilmalum hverfisskipulags. Flokka og
skilgreina sveedi eftir mismunandi notkun og tryggja adgengi allra um almenningsrymi,
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6had hreyfigetu.

Baeta vid sveedi/svaeedum til borgarbuskapar, p.e. gardlondum par sem unnt er ad
reekta greenmeti i sérgérdum en jafnframt i félagsskap vid adra. Einnig eru vida vannytt
teekifaeri til reektunar & illa nyttum fjolbylishasalédum.

Gera krofur til gédrar byggingarlistar til ad studla ad vellidan félks og baettu umhverfi.

Skilgreina borgargétur innan hverfisins sem njéta munu forgangs vid endurbaetur. Vid
borgargétur verdi 16g8 ahersla 8 adladandi goturymi par sem gangandi og hjélandi
vegfarendur eru i forgangi.

Baeta hljédvarnir naest umferdarpungum goétum eins og Breidholtsbraut.

Samgongur

bad er margt gott vid almenningssamgéngur i Efra-Breidholti. Vagnar byrja p6 ad keyra
tiltélulega seint 4 morgnana alla daga vikunnar. | Efra-Breidholti eru 32 bidstédvar, vid
10 peirra eru eingdngu staurar og vid 22 eru skyli, par af er eitt skylid tvofalt ad steerd.
bar sem eingdéngu er staur vid bidstdd pa er avallt skyli & bidstédinni sem er hinum
megin vid gétuna. Pad eru pvi 69% bidstodvanna sem gefa skjoél fyrir vedri og vindum
sem er zeskileg nidurstada skv. vidmidum borgarinnar. Tenging vid Mjodd er géd par
sem er stor skiptistod i almenningsvagnakerfi h6fudborgarsvaedisins og landsins alls.

Oll helsta pjoénusta, t.d. midsveedi, stormarkadur, atvinnusveedi, menntaskéli, sundlaug
og ipréttahus, er i dszettanlegri hjdlreidafjarleegd (3,0 km radius eda 15 min.) fra 6llum
ibdum hverfisins. Gé8ar hjélasamgoéngur eru einn af dherslupattum i hverfisskipulags-
vinnunni i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur par sem segir: ,Hjélaleidir, Gtfeersla
og hénnun peirra verdi lykilvidfangsefni vid gerd hverfisskipulags.“ Alls eru um 11.000
m af hjélaleidum i Efra-Breidholti, sem er um 138 ha ad steerd, og pad gefur 0,008 m af
hjdlaleidum per m2

Skv. almennum skilmalum i Efra-Breidholti eru 2,0 bilastaedi & hverja ibud i einbylishu-
sum og radhusum, 1,5 bilastaedi 4 ib(d i priggja haeda fjolbylishisum og 1,2 bilastaedi
4 ibud fyrir 8 heeda fjolbylishis. Sums stadar kemur pé i 1jés vid talningu ad bilastaedi
eru fleiri en petta. Heesta hlutfallid er 2,6 bilasteedi @ einbylishus vid Vesturberg. Pad
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fjolbylishisasvaedi sem er med haesta hlutfallid er einnig vid Vesturberg, eda um 2,0
bilasteedi a ibad. Alls eru ramlega 3.700 ibudir i Efra-Breidholti og ad medaltali eru 1,57
bilastzedi 4 ibud. | Efra-Breidholti eru um 1000 bilastaedi vid atvinnuhtsnaedi. Vid skipu-
lag nyrra svaeda er farid eftir Bila- og hjdlastaedastefnu Reykjavikur.

Helstu teekifaeri
Baeta pjonustu Streeté snemma é@ morgnana og baeta umhverfi bidstédva. Fjolga
skylum vid bidstodvar.

Skilgreina helstu tengingar gangandi og hjélandi vegfarenda vid hverfid og
framtidaruppbyggingu géngu- og hjélaleida.

Auka mé adgreiningu gangandi og hjélandi & stigum og fjélga hjélasteedum. Athuga
maetti méguleika & ad auka snjobraedslu 4 gdbngu- og hjdlastigum med affallsvatni fra
hdsum. Pannig ma sty&ja vid moguleika ibda til ad njéta Gtivistar og barna til ad koma
sér sjalf & milli stada. Hjdlreidar eru stédugt ad aukast i borgarhlutanum og mikilvaegt
er ad halda afram ad baeta hjdlastigakerfid til ad stydja aframhaldandi jakveeda préun.

Skilgreining 4 borgargétum (lykilgétum innan hverfisins) og endurhénnun peirra getur
baett adsteedur fyrir vistveena ferdamata.

Vistkerfi & minjar

Efra-Breidholt einkennist af talsverdum fjolda af opnum svaedum og leiksveedum af
mismunandi steerd og gerd. Vida er grodur 4 opnum sveedum sem og 4 einkalé8um.
Ekki liggur fyrir nattarufarsattekt 8 borgarhlutanum eda einstékum hverfum innan
hans. Helstu nattirusvaedi borgarinnar falla undir hverfisvernd sbr. 6. mgr. 12. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Ellidaarnar eru hverfisverndadar. Sveedin eru skilgreind og
afmorkud & grunni nattarufarsattekta sem gerdar hafa verid a flestum Gtivistarsveedum
borgarinnar en su vinna héfst arid 1996 og stendur enn yfir.

Gegndraept yfirbord a skipulagssveedinu er 41-60%.

Innan marka hverfisskipulags i Efra-Brei&holti eru vida gragrytisholt med verndargildi.
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Ekki hefur verid gerd sérstok uttekt a vedurfari i Efra-Breidholti né gripid til mét-
veegisadgerda vegna vedurfars innan hverfisins eda i grennd. Skjélmyndun er m.a. nad
fram med grédri gagnvart vindum og vida leidir byggdarform til skjols. Sidast en ekki
sist skal ekki vanmeta skjélahrif gardagrédurs i hverfinu.

[ byggdakonnun Borgarségusafns Reykjavikur fyrir borgarhluta 6 Breidholt eru nefnd
nokkur athyglisverd hus og hverfishlutar. Vidlagasjé8shusin vid Keilufell eru innflutt
einingahus ur timbri fra seensku fyrirtaeki, BPA byggeproduktion (timburhus fra Noregi,
Svibj6d og Finnlandi). Hasin voru aetlud Vestmannaeyingum sem fluttust til Reyk-
javikur eftir gosid 1973. Einnig Menningarmidstodin Ger8ubergi sem reist var 1981 og
Breidholtslaug sem reist var 1980.

Helstu taekifaeri

Teekifeeri felast i nattiruvernd med pvi ad hlifa jardminjum og grédri vid raski. Med pvi
ad auka vid og baeta trjagrédur & opnum sveedum og almenningsrymum i hverfinu ma
skapa meira skjél, binda jar8veg og skapa adsteedur fyrir fjclbreyttara lifriki.

Kanna meetti ndnar hvort fleiri svaedi settu ad njota verndar, s.s. litil sveedi innan hverfis
sem hafa py8ingu fyrir liffraedilegan fjolbreytileika borgarinnar i heild sinni.

Nidurstada vinnu og Uttektar & nattarufari og menningarminjum geta nyst til ad freeda
almenning og ibia um nattarufar og busetuminjar, t.a.m. med uppsetningu skilta og
aningarstada 4 akvednum stédum.

Vid gerd deiliskipulags préounarsveeda innan hverfisins verdi moéguleikar & blagreenum
ofanvatnslausnum skodadir.

Taka parf afstédu til pess hvort eigi ad vernda dahugaverdar byggingar og hverfiseining-
ar i skilmalum hverfisskipulags.

Sérstada hverfisins felst i naleegdinni vid Ellidaardalinn og vid hid vidkveema lifriki sem
bar er. [ hverfiskipulagi parf beedi ad huga ad pvi hvernig baeta megi adgengi, géngu-
leidir og dningarstadi i tengslum vid petta mikilvaega Gtivistarsvaedi en lika medhond-
lun ofanvatns til ad vidhalda sem edlilegastri hringras vatns og vernda vidkveemt lifriki
Ellidaanna.

Orka & audlindir

Hradhledslustod ON fyrir rafmagnsbila er i Efra-Breidholti 4 bensinst6d vid Sudurfell 4
auk pess sem rafhledslustaeedum hefur verid komid upp vid Vesturhdla og I8ufell. Einnig
er metanafgreidslustod i Mjédd.

Moguleg sorpflokkun er samkvaemt sorpflokkunarkerfi borgarinnar, vid hvert hus er
tunna fyrir almennt sorp og haegt ad éska eftir blarri tunni fyrir pappir og pappa og
graenni tunnu fyrir plast. Heimili geta einnig pantad flokkunartunnu fra einkafyrirteek-
jum med frekari flokkun. Flokkun & sorpi er stundud i hverfinu en pé er adeins litill hluti
sorps flokkadur vid heimili. Vida er takmarkad rymi i eldri sorpgeymslum sem getur
stadid aukinni flokkun vi8 heimili fyrir prifum.

Grenndarstédvar eru vid ipréttahusid i Austurbergi, i Orrahdlum, i Sudurhdélum vid
Hélagarda, sydst i Vesturbergi og vid Sudurfell til méts vid Voélvu- og Unufell. Hdmarks-
gongufjarleegd ad grenndarstod er almennt géd i Efra-Breidholti.

Landnyting er sums stadar 6fullnaegjandi i Efra-Breidholti, sérstaklega par sem stor
bilasteedi eru i forgrunni, s.s. vid Austurberg.

Til ad auka kolefnisbindingu ma gré8ursetja meira af trjam, en pd ma segja ad hverfid
sé i dag grédurseelt. Leggja eetti dherslu & ad ef fjarleeg8ur verdur grédur eins og a
préunarsveedum purfi ad grédursetja ny tré i stadinn.

Helstu teekifaeri

Baeta méa adstaedur fyrir notkun & vistveenum orkugjoéfum, t.d. med pvi ad stadsetja
hledslustodvar fyrir rafbila & borgarlandi. Vid stadsetningu parf ad huga ad tengingum
vid naverandi dreifikerfi rafmagns.

Heegt er ad koma a@ mun meiri flokkun & sorpi og Urgangi vid hisdyr med skilmalum
sem leyfa byggingu sorpskyla eda sorpgerda 4 168um i stad eldri sorpgeymslna. Til

ad beeta adsteedur fyrir flokkun parf ad festa grenndarstédvar i sessi med stadsetnin-
gu i hverfisskipulagi. Huga parf ad pvi vid val a stadsetningu peirra ad paer séu innan
pbaegilegrar gongufjarleegdar fyrir sem flesta ibda, til deemis vid verslunar- og midkjarna
frekar en i jodrum hverfisins.
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Landnytingu ma baeta med pvi ad leyfa byggd a préunarsveedum i hverfinu.

Auka/vidhalda ma kolefnisbindingu med meiri trjagrédri i hverfinu og endurgrédurset-
ningu ef grédur er fjarleegdur & préunarsveedum, til deemis.

Mannvirki

Ekki var reynt ad meta visthaefi niverandi mannvirkja i hverfinu i hverfisskipulagi vegna
bess ad ekki hafdi verid prdéadur meelikvardi fyrir pennan efnisflokk pegar greining-
arvinnan fér fram. Visbendingar um st68u pessa malaflokks er pé ad finna i bygging-
arségu hverfisins. Meirihluti mannvirkja i hverfinu er bygg&ur a timabilinu 1970-1980.
Flest ibadarhds i hverfinu eru steinsteypt og einangrud ad innan eins og hefd hefur
verid fyrir & [slandi mestan hluta 20. aldar.

Meelikvardar og vottunarkerfi fyrir nybyggingar eru i préun. Rétt er ad gera krofur
um ad opinberar byggingar sem risa i framti&inni i hverfinu fylgi umhverfisvottu-
narstodlum.

Helstu teekifaeri

Teekifeeri liggja i pvi ad préa meelividmid fyrir visthaefi eldri mannvirkja. Sérstakle-

ga parf ad huga ad pvi ad Gtbla leidbeiningar sem geta hjalpad ibdum ad gera eldri
ibadarhus vistveenni, ekki sist pegar radist verdur i vidbyggingar, vidhald og endurbae-
tur.

Nattiruva

Nattaruva er talin litil i hverfinu. Sveedid er ekki 8 pekktu sprungusveaedi og jardsk-
jalftaheetta ekki meiri en annars stadar i h6fudborginni. Hverfid er i nokkurri fjarleegd
fra sjé og pvi engin teljandi flédahaetta fyrir ibudarbyggdina. Ellidaarnar liggja i dal
tugum metrum laegra en meginhluti byggd&arinnar og flédahaetta fra peim pvi litil.

Nattaruva i hverfinu tengist einkum breyttu vedri vegna loftslagsbreytinga. Ovedur
geta ordid tidari med mikilli trkomu og vindi sem skapad getur haettuastand i
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Breidholti eins og annars stadar i hofudborginni.

Engin eiginleg markviss skjdlbelti eru til stadar i borgarhlutanum. Hins vegar er vida i
jadri hans mikill og péttur trjagrédur. Ekki hefur farid fram rannsékn a pvi hvada ahrif
pessi grédur hefur & vindafar og snjéséfnun. Markvisst var reynt ad mynda skjél med
byggingum i 6llum premur hverfunum. Ekki er vitad til pess ad sérstok vedurfarsuttekt
hafi veri® gerd fyrir hverfin prja i Breidholti.

Helstu teekifaeri

Teekifeeri liggja i pvi ad nyta tré og grédur til ad binda jardveg en lika til ad tempra vind
og auka skjol sem hlift getur baedi byggingum og félki i 6vedrum. | pessu sambandi
parf ad huga ad stadsetningu nybygginga pannig ad paer studli ad pvi ad beeta skjol i
hverfinu.
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ibaafundur i Fellaskéla 2016.
ibaar reeda malin yfir likani sem nemendur i Fellaskéla og Hélabrekkuskéla h6fdud smidas.
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Samrad Hverfisskipulag Reykjavikur

Nemendur i Hélabrekkuskéla
Nemendur vid médel af hluta af Efra-Breidholti sem pau h6fdu smidad.

Nemendur og foreldrar i Fellaskéla
Nemendur og foreldrar vid médel af hluta af Efra-Breidholti sem nemendur h6fdu smidad.
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Samrad

Yfirlit og forsendur

Gerd er grein fyrir nidurstodum samrads vid ibia og hagsmunaadila i borgarhluta 6,
annars vegar fyrir fyrri fasa samrads (2015—-2017) par sem nidurstd8ur eru greindar
eftir hverfum, og hins vegar fyrir seinni fasa samradsins (2020) par sem nidursté3ur
eru birtar fyrir borgarhlutann i heild og/eda fyrir einsték hverfi og hverfahluta eftir pvi
sem vid a. | fyrri fasa samradsferlisins var leitad eftir vishorfum ibua til hugmynda ad
framtidarsyn borgarhlutans sem kynnt var 4 ibGafundum og kallad eftir hvers konar
abendingum og tilldgum fra ibGum sem nota mzetti til ad styrkja tillogurnar. [ seinni
fasa samradsferlisins var 6skad eftir vidbrogdum, athugasemdum og dbendingum um
vinnutilldgur ad hverfisskipulagi sem unnar h6fdu verid med hlidsjon af nidurstédum
samrads i fyrri fasa.

Gerd er nakvaem grein fyrir adferdafreedinni sem beitt var vid samrad i greinargerdinni
Borgarhluti 6 Breidholt — ibuapatttaka og samras.

Pegar dregnar eru saman nidurstédur Ur samradi og gerd grein fyrir peim er mikilvaegt
ad setja dkvedna fyrirvara. bratt fyrir géda kynningu 4 tilldgum og umtalsverda adsékn
& heimasidu hverfisskipulags er pad minnihluti ibua sem tjair sig skriflega um tillogur
hverfisskipulagsins i formi athugasemda.

[ fyrri samradsfasa voru i borgarhluta 6 myndadir fimm rynihépar med 8-11 ibGum i
hverjum rynihép eda um 50 manns. A prja ibGafundi sem haldnir voru i borgarhluta-
num i fyrri fasa maettu samtals um 140170 manns. [ seinni fasa samradsins sumari®
2020 meaettu um 750 ibuar i vidveru baedi i Gerdubergi og i Mjodd. ba barust um 150
athugasemdir sem verdur ad teljast litid fyrir borgarhluta par sem bda um 22 pdsund
ibaar.

Segja méa ad meirihluti ibta hafi ekki tekid virkan patt i samradsferlinu hver svo sem
asteedan fyrir pvi er. Samradid getur hafa farid fram hja einhverjum ibdum préatt fyrir
g6da auglysingu og kynningu og mikla adsokn ad kynningarsidunni um vinnutillégur
Breidholti. Eins og fram hefur komid heimséttu taep t6lf pusund manns kynningarsidu
hverfisskipulags i juli og d4gust 2020. Einnig mé gera rad fyrir ad einhver hluti ibda hafi
ekki tekid patt vegna pess ad peir hafi almennt litlar sko8anir & skipulagsmalum hver-
fisins eda ad peim hugnist vel framtidarsynin og tilldgurnar sem kynntar voru & um-
raeddri kynningasi®u og geri pvi ekki athugasemdir vid pzer. A8sdknartdlur ad kynning-
arsidu vinnutillagna hverfisskipulags i Breidholti gefa dsteedu til ad setla ad umtalsvert
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fleiri hafi kynnt sér tilldgurnar en peir sem virkan patt hafa tekid i samradsferlinu sem
gerd hefur verid grein fyrir i pessari skyrslu.

b6 ad ymis gégn sem verda til i samradinu sé heegt ad draga saman i tolfraedilegar up-
plysingar parf ad setja fyrirvara vid ad nota gégnin @ pann hatt vegna pess hversu lagt
hlutfall heildaribuafjolda borgarhlutans 1ét i ljés élit sitt med pessum haetti.

Samradsadferdirnar hafa pé dregid fram fj6lbreyttar skodanir ibia & margvislegum
malum. bzer gefa nokkud géda visbendingu um hvert peir ibGar sem téku virkan patt i
samradinu vilja stefna. Rétt pykir ad benda & ad pott flestar hugmyndir sem koma fram
tengist beint skipulagsmélum er eitthvad um athugasemdir vid vidhald og rekstur en
slikum hugmyndum hefur verid komid a framfeeri vid vidkomandi einingar og deildir
Reykjavikurborgar.

Samradsadferdir
Eftirfarandi samradsadferdum var beitt i borgarhluta 6:
Rynihépar borgarhluta 6 Breidholts 22. feb.-1. mar. 2016

Hépar med um 10 einstaklingum & aldrinum 20-35 éra, 35-55 ara og 55—70 ara sem
ryndu hugmyndir.

Skapandi samrad
Moédelsmidi og vinna i grunnskélum 2015-2016: Breidholtsskoli, Hélabrekkuskdli, Fel-
laskdli, Seljaskéli og Olduselsskali.

ibGafundir
e Nedra-Breidholt — Breidholtsskdli 5. april 2016.

o Seljahverfi — Seljaskdli 7. april 2016.

e FEfra-Breidholt — Fellaskdli 9. april 2016.

Kynningarsida vinnutillagna
Um midjan juli 2020 var sett upp sérstok vefsida & slédinni hverfisskipulag.is/kynning/
breidholt par sem helstu vinnutilldgur ad hverfisskipulagi voru kynntar.

Vidvera i borgarhlutanum

Starfsfélk hverfisskipulags var med vidveru i Breidholti dagana 18.—21. og 24.—28. agust
2020, milli kl. 12 og 18 alla dagana. Fér vidveran fram i Gerdubergi fyrri vikuna og i
goéngugotunni i Mjédd seinni vikuna. Par métti kynna sér vinnutilldgurnar og fa svoér vid
spurningum fra starfsfélki hverfisskipulagsins og koma & framfeeri athugasemdum og
abendingum.

Hverfisgongur

Dagana 25.-27. 4gust 2020 (p.e. 4 sama timabili og vidvera var i Mjédd) voru farnar
prjar hverfisgdongur par sem vinnutillégur hverfisskipulags voru kynntar af starfsfélki
hverfisskipulags og skipulagsradgjéfum. Géngurnar voru allar farnar 8 milli kl. 19.30 og
20.30, su fyrsta i Nedra-Breidholti pann 25. dgust, naesta i Seljahverfi pann 26. agust
og su sidasta pann 27. 4gust i Efra-Breidholti.

Kynningarfundur (streymisfundur)

Vinnutillégur hverfisskipulagsins voru kynntar & sérstékum fundi sem streymt var & net-
inu manudagskvoldid 31. 4gust 2020. Vegna fjoldatakmarkana og séttvarnarradstafana
sem i gildi voru & pessum tima vegna COVID-19 farséttarinnar var ekki unnt ad hafa
hefdbundinn ibdafund med patttakendum i sal.

ibaarad/hverfisrad i BH6 Breidholti

Samrad vid ibuarad (4dur hverfisrad) for pannig fram ad verkefnisstjori hverfisskip-
ulags kynnti verk- og timadaaetlanir og fér yfir helstu hugmyndir sem voru i vinnslu 8
hverjum tima & formlegum fundum hverfisradsins. Pess 8 milli fundadi verkefnisstjéri
med formanni og varaformanni hverfisrads. Samkveemt lista yfir samradsfundi voru
skradir fundir verkefnisstjora med adilum ar hverfisrddi Breidholts atta talsins i fyrri
fasa samrads. | seinni fasa ték formadur ibtarads einnig virkan patt i undirbuningi og
framkveaemd forkynningar & vinnutillogum hverfisskipulags.
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Nénara yfirlit yfir samradsvidburdi er i greinargerd um ibtapatttéku og samrad i bor-
garhluta 6 sem er fylgigagn hverfisskipulags.

Fyrri fasi — Samandregnar nidurstodur

[ Grvinnslu samrads § Efra-Breiholti hefur annars vegar verid horft til dkvedinna svaeda
og mélefna sem adalskipulagi® métar stefnu um og hins vegar til tillagna sem kynntar
voru & ibuafundum og var fjallad um undir hinum sj6 lykildherslum Gatlista um vist-
vaena byggd. Fyrst i pessari samantekt er farid yfir aherslur fra adalskipulagi en sidar
er fjallad um malefni sem dregin eru fram undir lykilaherslum Gatlista um vistveena

byggd.

Stefna og aherslur adalskipulags

Austurberg

[ rynihépum voru kynntar hugmyndir um a8 breyta Austurbergi i borgargétu med
baettum umhverfisfragangi, aherslu a fj6lbreytta ferdamata og aukid umferdardéryg-
gi. Einnig voru kynntar hugmyndir um ad feera bilasteedi milli FB og sundlaugarinnar
nedanjardar til ad fa baetta nytingu é svaedinu.

[ rynihépum komu jakvaed vidbrogd vid pvi ad umhverfisfragangur Austurbergs verdi
baettur og sveedid fegrad. Ad sama skapi komu fram miklar ahyggjur af pungri um-
ferd um goétuna 4 alagstimum og ad hvers konar breytingar @ gétunni eda umhverfi
hennar maettu ekki verda til pess ad teppa umferdina enn frekar. Var pad einréma alit
patttakenda ad Austurbergid veeri pad svaedi sem eetti ad binda hverfid saman, en
vegna mikillar umferdar sliti pad hverfid i sundur. Samt sem adur pyrfti ad greida fyrir
umferd par sem margir purfa ad seekja skéla, fristundir og adra pjénustu sem veeri vid
Austurbergid.

Hélagardur

Hélagard i torg med bilasteedum ad hluta nedanjardar. Breytingin er talin geta styrkt
kjarnann, fegrad umhverfid og baett mannlif 4 svaedinu.

Eins og med Austurbergid h6fdu patttakendur ahyggjur af adgengi bila ad sveedinu
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og hvort bilastaeedum myndi feekka. Flestir voru p6é sammala pvi ad sveedid veeri ekki
adladandi i dag og pyrfti ad fa andlitslyftingu. Sumir téldu ad gott torg geeti styrkt
fjolbreyttan rekstur i Hélagardi.

P64 Sudurhdlar

bréunarsveedi samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur med mogulegri ibadarbyggd auk
opins sveedis/ipréttasveedis. Einkum er gert radd fyrir ibudir fyrir eldri borgara. Litid var
raett um petta svaedi i rynihépum.

P65 Gerduberg

Sveedid er samkveemt adalskipulagi Reykjavikur midsveedi (M20), hverfiskjarni med
fjolbreyttri pjénustu, verslun, stofnunum og félagsstarfsemi fyrir ibGa hverfisins og
borgarhlutans, auk ibida og opins svaedis. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir.

i rynihépum voru kynntar hugmyndir um uppbyggingu ibuda fyrir eldri borgara 4
svaedinu i tengslum vid pjonustumidstod og baeta pannig nytingu innvida og styrkja
torgmyndun & sveedinu. Almennt var vel tekid i hugmyndirnar og svaedid talid heppi-
legt fyrir ibudir eldri borgara. Nokkud var reett um ad styrkja og fegra torgid sem fyrir
er vid hverfiskjarnann.

Nordurfell
I rynihépum voru kynntar hugmyndir um uppbyggingu rad- og parhtsa vid Nordurfell,
nedan vid Asufell.

Hugmyndirnar fengu ekki gé8ar vidtokur i rynihépum. Margir s6g8ust nota svaedid til
gongutira og Gtivistar og vildu ekki raska pvi med nyrri byggd.

Fallid var fra pessum hugmyndum og koma peer pvi ekki fram i hverfisskipulagi.

P67 Sudurfell

Sveedi austan vid Sudurfell, sem nu er opid sveedi til sérstakra nota. Par ma samkvaemt
adalskipulagi Reykjavikur gera rad fyrir lagreistri sérbylishiisabyggd 8 um 4 ha sveedi,

fyrir um 40-50 ibadir 4 1-2 haedum.

i hverfisskipulagi er gert rad fyrir rad- og parhtsum til ad auka fjslbreytni htisagerda {
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Fellahverfi.

b6 hlynntir slikri uppbyggingu.

Fastmétud gréin byggd

[ rynihépum og & ibdafundum voru kynntar hugmyndir um a8 heimila eigendum
fasteigna ad skipta steerri sérbylishisum og beeta vid aukaibid. Einnig hugmyndir um
ad heimila husfélogum ad byggja haed ofan a fjolbylishis og setja lyftur til ad baeta
adgengi. Hugmyndirnar hlutu almennt agaetar vidtokur en patttakendur i rynihépum
h6fdu poé ahyggjur af bilasteedamalum med auknum fjélda ibuda og téldu purfa ad
bregdast vid pvi ef fjdlga eetti ibidum innan gréinnar byggdar.

Naerpjonusta
Samkvaemt adalskipulagi eru hverfiskjarnar i Efra-Breidholti vid Gerduberg-Hraunberg,
Fellagarda, Hélagard-Léuhdla, 18ufell og Vesturberg.

Visad er i umfjéllun um Hélagard og Gerduberg ad ofan. Adrir hverfiskjarnar fengu
minni umreedu i samradsferlinu. P6 var nokkud um hugmyndir um fjélbreytta pjonustu i
Fellagérdum skradar i midasja hverfisskipulagsins auk pess sem fram komu ahyggjur af
bagbornu og 66ruggu umhverfi kjarnans vid 18ufell.

Borgargotur
Visad er i kaflann um Austurberg fyrir framan.

Hjolreidar

[ ibGafundum voru m.a. kynntar hugmyndir um beetta hjélastigatengingu milli Efra- og
Nedra-Breidholts med nyjum adskildum géngu- og hjélastigum ar Vesturbergi og med-
fram Arnarbakka sem tengjast borgargétum & Alfta- og Stekkjarbakka. [ rynihépum var
ekki mikil umraeda um hjélreidar en pé kom fram ad nokkur fj6ldi ibda hjéli reglulega
og ad hjolaleidir i Ellidaardal veeru til fyrirmyndar. Fram kom ad rydja pyrfti betur gon-

gu- og hjdlastiga 4 vetrum til ad audvelda hjolreidar yfir veturinn.

Hverfisvernd
Hugmyndir um ad vernda einstok his eda hverfiseiningar i hverfinu voktu litla eftirtekt
hja ibaum.

Gatlisti um vistvaena byggd - lykilaherslur

Til pess ad tengja betur saman nidurstédur Ur samradi og tillégur ad hverfisskipulagi
i Efra-Breidholti er farin st leid ad greina nidurstédur eftir peim lykildherslum sem
tilteknar eru i Gatlista um vistvaena byggd.

@ Samfélag

Undir samfélag flokkast starfsemi, menntun, tdmstundir, menning og félagsmal,
verslun og pjénusta, fjdlgun ibua til pess ad beeta aldursdreifingu og lydheilsa. Horft
verdur & pennan flokk Gt frd hugmyndum sjottubekkinga i Breidholtsskéla annars vegar
og fullordinna ibua hins vegar, enda vidhorf og dherslur élikar.

Grunnskélanemar h6féu mikinn dhuga & pessum malaflokk og langalgengasta hugmyn-
din var um fétboltavoll & opid sveedi milli fjolbylishusa i Holahverfi, fyrir aftan Hélagard.

Einnig komu fram hugmyndir um adst6du fyrir adrar ipréttir og leiki.

A ibGafundi komu fram svipadar hugmyndir um uppbyggingu iprétta- og leiksveeda.

Gaedi byggdar

Undir gaedi byggdar flokkast 6ll pau atridi er sntia ad pvi hvernig haegt sé ad préa byg-
gdina & vistveenum forsendum, s.s. styrkja byggdamynstur og stadaranda, efla almen-
ningsrymi og minnka 6naedi af hdvada- og loftmengun.

Nemendur h6fdu mikinn dhuga & ad fa sjoppu i Hélagard og skyndibitastadi i hverfid.
A ibGafundum komu hins vegar fram ahyggjur af svaedum i nidurnidslu, adallega i
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Fellahverfi.

Samgoéngur

Undir samgongur flokkast borgargotur, géngu- og hjdlastigar, almenningssamgéngur
og bilasteedi.

Athugasemdir nemenda i pessum malaflokki snta ad 6ryggi gangandi vegfarenda, s.s.
um umferdarhrada og baetta lysingu vid gangbrautir. Einnig eru gerdar athugasemdir
um ad pad vanti gangstétt medfram Sudurhdélum vid Alftahdla. [ hverfisskipulagi er

gert rad fyrir ad géngu- og hjdlastigatenging é pessu sveedi verdi beett.

Nokkrar hugmyndir voru skradar & ibdafundi i pessum malaflokki en engar afgerandi
nidurstédur sem koma fram.

Vistkerfi & minjar

Vistkerfi og minjar taka til vistkerfa i hverfum, medhdndlun ofanvatns, menningar- og
fornminja.

A ibuafundi komu fram hugmyndir um ad snyrta trjagrédur i graena beltinu milli Efra-
og Nedra-Breidholts.

Orka & audlindir

Orka og audlindir fjalla um vistveena orkugjafa, sorpflokkun og trgangsstjérnun, kolef-
nisbindingu og beetta nytingu audlinda, svo sem landrymis.

[ bessum malaflokki komu fram hugmyndir um ad fjslga ruslatunnum vids vegar um
hverfid.
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Mannvirki

Undir pennan malflokk falla Grbaetur & niverandi hisnzedi og hvernig heegt sé ad beeta
0g proéa hisneedid i takt vid auknar kréfur um vistveenar aherslur.

Engar hugmyndir eru skrddar i pennan malaflokk af ibdafundum eda valfundum
nemenda. Almennt meeltust pé vel fyrir hugmyndir sem kynntar voru i samradsferlinu
um heimildir til breytinga 4 hisnaedi, s.s. um ofandbyggingar fjolbylishusa, aukaibGdir
stérum sérbylishdsum, kvisti o.s.frv.

@ Nattaruva

Til pessa malaflokks taka atridi er snta ad nattaruva.

Ekkert kom fram i samradsferlinu sem snertir nattaruva.

Seinni fasi - Samandregnar nidurstédur

Hér fyrir aftan verdur gerd grein fyrir peim athugasemdum sem barust vid vinnutilldgur
hverfisskipulags sem kynntar voru & timabilinu 16. juli til 18. september 2020. Eins og
komid hefur fram ad framan barust athugasemdir ymist i tlvupdsti eda a utfylltum
eydublédum sem lagu frammi @ medan 4 vidveru i borgarhlutanum st6d dagana 18.-28.
agust. Einnig skradi starfsfolk hverfisskipulags athugasemdir i heimséknadagbdk i
Gerdubergi. Alls er um ad reeda 146 athugasemdir (57 télvupdstar, 14 eydubldd i Gerdu-
bergi, 39 eydubléd i Mjédd og 36 feerslur i heimséknadagbok). Nokkud var um ad folk
sendi fleiri en eitt erindi og er pvi sennilegt ad fjoldi peirra sem gerdi athugasemd sé a
bilinu 120-135 en 6mdbgulegt er ad vita pad med algjérri vissu par sem sumar athugase-
mdir barust nafnlaust. Alls eru skréddar u.p.b. 750 heimsoéknir i vidveruna i 4gust.

Vid urvinnslu athugasemdanna kom i ljés ad efnislega matti skipta peim i nokkra
flokka. Hér ad aftan er gerd grein fyrir samantekt & pvi helsta sem fram kom i hverjum
flokki. Athygli er vakin & ad margar athugasemdir falla undir tvo eda fleiri af eftirgrein-
dum flokkum.
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Allar athugasemdir sem barust ma sja i vidauka med greinargerd um ibtapatttoku og
samrad i borgarhluta 6, sem er fylgigagn hverfisskipulags. Persénugreinanlegar upplys-
ingar hafa verid afmadar.

Bilasteedi

Alls barust 29 athugasemdir sem fjalla um bilastzedi. [ flestum peirra er peirri skodun
lyst ad i Breidholti séu nu pegar of fa bilasteedi og lyst yfir ahyggjum af pvi ad med
hverfisskipulagi muni bilasteedum i borgarhlutanum faekka. Gerdar eru athugasem-
dir vid ad ekki verdi heimilt ad Gtbla bilasteedi vegna aukaibida og pvi sé stefnt ad
hlutfallslegri feekkun bilastaeda & ibud. Nokkrir lysa dhyggjum af pvi ad uppbygging
stidentaibuda vid Arnarbakka og Vélvufell muni auka 4 bilasteedavanda i ndgrenninu.
Einnig koma fram ymsar adrar hugmyndir, s.s. um ad heimilt verdi ad byggja bilakjal-
lara/hus & 168um fj6lbylishisa og annars stadar par sem heegt veeri ad leigja steedi, um
ad storbilasteedum yrdi breytt i almenn steedi o.s.frv.

Samgongur

Alls barust 29 athugasemdir sem varda samgongumal. Margir lysa ahyggjum af pungri
umferd og umferdartéfum i hverfunum, ekki sist vid adkomuleidir inn i hverfin og & ly-
killeidum innan peirra (t.d. H6fdabakka, Vesturbergi og Austurbergi), og ad med péttari
byggd aukist umferdarmagnid enn. Fram koma efasemdir um aherslur borgaryfirvalda
um ad auka hlut almenningssamgangna, m.a. med uppbyggingu borgarlinu. Sumar
athugasemdir snia ad 6skum um baettar almenningssamgdngur og baettum hjéla- og
goéngustigum. Einnig eru vidradar ahyggjur af pvi ad Arnarnesvegur muni skerda mogu-
leika & Vetrargardi i Seljahverfi. Einnig er nokkud spurt um fyrirhugud deilibilasteedi og
kallad eftir rafhledslusteedum auk annarra athugasemda.

Graen svaedi — opin svaedi

Alls barust 27 athugasemdir sem tengjast graenum og opnum sveedum i Breidholti.

baer eru af ymsum toga en allnokkrar snta ad grisjun a trjagré8ri sem skerdir Gtsyni,
sérstaklega & svaedi milli Nedra- og Efra-Breidholts. Pé nokkrar athugasemdir eru
almenns ed8lis um ad green svaedi séu latin i fridi, 4n pess ad reett sé um tiltekin svaedi.
Einnig eru nokkrar athugasemdir um ad i vinnutilldgum hverfisskipulags sé gengid um
of & graen svaedi vid Rangarsel og Hélmasel. Einnig er i athugasemdum ad finna hug-
myndir ad leiksveedum, ymsum innvidum og grédri & opnum sveedum til ad hvetja til
aukinnar nytingar peirra. Talsvert er um athugasemdir sem snda ad vidhaldi og umhirdu

borgarlandsins og snerta ekki skipulagsmal beint.

Fjélgun ibuda — pétting byggdar

Alls barust 22 athugasemdir sem tengjast fjolgun ibida og péttingu byggdar i
Breidholti. Nokkrar athugasemdir lysa almennri andst68u vi8 péttingu byggdar, p.e.
tengjast ekki tillogum ad péttingu 8 dkvednum sveedum i Breidholti, en sumir lysa
sérstaklega andst68u vid péttingu 4 préunarsveedum i Breidholti. Fram koma dhyggjur
af aukinni umferd samhlida péttingu byggdar og ad gengid sé a green svaedi. Nokkud er
einnig um athugasemdir par sem 6skad er eftir steerri fjolskylduibidum fyrir barnafélk
(4+ herbergi) og ibadum i sérbyli, sérstaklega i Efra-Breidholti.

Vidhald og umhirda

Alls barust 22 athugasemdir vardandi ymislegt sem betur ma fara i vidhaldi og um-
hirdu borgarlands og byggingum a vegum borgarinnar. Margar snGia a8 grisjun a grodri
og eru einnig skradar i flokknum Graen svaedi — opin svaedi. Einnig eru athugasemdir
vardandi vidhald 4 gongustigum, undirgéngum og grindverkum, grasslatt, snjomokstur
og soltun o.s.frv. bessi atridi snerta skipulagsmal ekki beint.

Ofanabyggingar

Alls barust 16 athugasemdir sem tengjast ofandabyggingum. Langflestar tengjast
ofanabyggingum & fjolbylishis dsamt lyftum til ad baeta adgengi en ein snyr ad
ofanabyggingu & verslunarhus. Flestir lysa sig andviga hugmyndum um ad heimilt verdi
ad byggja haed ofan 4 fjolbylishis og koma fyrir lyftu til ad beeta adgengi. Fram koma
ahyggjur af pvi ad utsyni skerdist, bilastaeedum feekki og heildarsvipur hverfisins raskist.
b6 eru einnig raddir sem fagna pessum heimildum og telja peer geta beett adgengi ad
ibudum & efri heedum.

Stérbilastadi

Alls barust 12 athugasemdir vid tillogu sem kynnt var i vinnutilldgum hverfisskipulags
um ad afleggja stérbilasteedi i hverfunum. Flestir sem gera athugasemd vilja ad steedin
fai ad vera afram og telja ad ef pau veeru fjarleegd yrdi atvinnubilum lagt 4 bilasteedum
fjolbylishisa innan hverfanna. Téldu sumir ad helsta vandamalid vardandi stér-
bilasteedin veeru nimerslausir bilar, vagnar og hjélhysi sem lagt veeri par. Komu fram
hugmyndir um ad aukid eftirlit veeri med pessum staedum og ad daeskilegir bifreidar
séu dregnar i burtu.
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[ Ijosi athugasemda sem gerdar voru vid vinnutilldgurnar hefur verid fallid fra hugmyn-
dum um ad afleggja storbilasteedi dnnur en steedid vid Vesturhdla.

Samrad

Alls barust sj6 athugasemdir var8andi samrad i hverfisskipulagi & fyrri stigum verkef-
nisins. [ fjérum athugasemdum er dregid i efa ad jafn itarlegt samrad hafi farid fram
og talad er um i vinnutilldgunum og i premur er 6skad eftir ad ibuar fai ad kjésa um
hverfisskipulagstillégurnar.

Breytingar a fasteignum

Alls barust sex athugasemdir sem tengjast breytingum 4 fasteignum. [ raun er um ad
reeda spurningar eda vangaveltur um heimildir til breytinga & tilteknum st6dum og
hvort hverfisvernd takmarki heimildir til breytinga.

Verslun og pjénusta

Alls barust sex athugasemdir sem varda verslun og pjénustu i Breidholti. Tveir lysa
efasemdum um ad raunheeft sé ad efla verslun og pjénustu innan hverfanna pvi ad
ibuar kjosi frekar ad keyra til ad seekja pjonustu i steerri verslunarkjarna. Fjorir 6ska
hins vegar eftir aukinni pjénustu innan hverfanna, s.s. matvéruverslun og békasafni i
Seljahverfi, pébb og skyndibitastédum. Einnig er nefnd st hugmynd ad opna sundlaug
vid Olduselsskéla fyrir almenning.

Gerduberg - Austurberg

Alls barust sex athugasemdir sem tengjast tillégum sem kynntar voru fyrir sveedid vid
Gerduberg og Austurberg. Fjérar athugasemdir eru neikvaedar gagnvart hugmyndum
um aukid byggingarmagn, sérstaklega vid Gerduberg. [ tveimur athugasemdum er
kallad eftir pvi ad torgid vid Gerduberg verdi eflt, par verdi meira lif og ad byggt verdi
ofan & naverandi hus.

Volvufell - préunarsvaedi

Alls barust fimm athugasemdir vardandi fyrirhugada uppbyggingu vid hverfiskjarnann
Fellagarda og Volvufell sem kynntar voru i vinnutillégum hverfisskipulags. Pzer varda
helst 6ansegju med fyrirhugadar stidentaib(dir og ad fa bilasteedi fylgi peim, stadset-
ningu radhudsa framan vid ndverandi radhlsabyggd og fjarlaegd leikskoéla fra 168armor-
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kum.

Hraunberg 8 - 163 FB

Alls barust fimm athugasemdir vardandi tilldgur sem kynntar voru fyrir 168 FB vi8
Hraunberg 8. [ peim tilldgum var gert rad fyrir ad starfsemi FB myndi vikja af [68inni og
ad heimilud yrdi ny uppbygging ibudabyggdar. Athugasemdir voru bzedi jdkvaedar og
neikvaedar gagnvart hugmyndunum.

Gongu- og hjdlastigar

Alls barust fimm athugasemdir sem snerta géngu- og hjélastiga. Par kemur m.a. fram
ad vidhald 4 gongustigum meetti vida vera betra og ad leggja meetti hjdlastiga i aflagdar
streetdgotur eins og vid leikskdlann Halsaskdg. Pa kom einnig fram dnaegja med ad
baeta aetti gongustig fra Nordurfelli og medfram byggd vid Vesturberg pé ad i einni
athugasemd sé pad talin 6parfa adgerd.

Sudurfell - préunarsvaedi

Alls barust fimm athugasemdir sem varda tillégur um ibadauppbyggingu a préu-
narsvaedi vid Sudurfell. Prjar eru jakvaedar fyrir uppbyggingu & sveedinu, sumar med
fyrirvérum pé. [ tveimur athugasemdum er maelt gegn allri uppbyggingu & svaedinu.

Sudurhélar - préunarsvaedi

Einungis tveer athugasemdir barust vardandi tillégur um uppbyggingu a préunarsvaedi
vid Sudurhdla. [ badum er lagst gegn hugmyndunum & peim forsendum ad verid veeri
ad férna greenu svaedi og ad umferd myndi aukast.

Annad

Ad lokum eru 17 atridi i athugasemdum sem ekki falla undir 48urnefnda flokka. bar eru
baedi athugasemdir vid atridi sem folki likar og mislikar i vinnutilldgum hverfisskipulags,
m.a. um grenndarst6dvar, list i almenningsrymi, snjobraedslu, nyjar byggingarheimildir
leikskdla, hljédvarnir, ipréttastarf og trjagrédur.
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Forsendur

[ bessum kafla kemur fram bindandi stefna hverfisskipulags Reykjavikur fyrir Efra-
Breidholt.

Tilgangur stefnumaétunar i hverfisskipulagi er ad na fram skyrri heildarsyn yfir préun
hverfisins til framtidar og tryggja ad mismunandi skilmélaeiningar med élika skilmala
séu samraemdar og samtengdar. Tilgangur stefnunnar er einnig ad studla ad heild-
staedri syn & stefnupeetti sem liggja pvert a hverfi borgarinnar, likt og samgéngur,
medhondlun ofanvatns og natturuva. Stefnuna skal lesa samhlida skilmalum fyrir hverja
hverfisskipulagseiningu.

Stefnumotun hverfisskipulags fyrir Efra-Breidholt tekur mid af eftirfarandi forsendum:

o Stefnu Adalskipulags Reykjavikur, b. @ m. stefnumidum fyrir borgarhlutann Breidholt.
e Greiningu 4 visthzefi byggdar, sbr. kafla 3.3 i pessari bok.
e Nidurstédum ar samrddi vid gerd hverfisskipulags, sbr. kafla 4 i pessari bok.

Stefnan er sett fram i sjé malaflokkum og 4 sjo pemakortum. Malaflokkarnir eru peir
sému og koma fram i greiningu 4 visthaefi byggdar og eru eftirfarandi: SAMFELAG,
G/EDI BYGGPAR, SAMGONGUR, VISTKERFI OG MINJAR, ORKA OG AUDLINDIR,
MANNVIRKI OG NATTURUVA. bemakortin eru leidbeinandi skyringarkort og peim er
tlad ad stydja vid skyringar, framsetningu og framfylgd stefnunnar fyrir hverfid. bPessi
pemakort skulu notud pegar breytingar i byggdu umhverfi i hverfinu eru Gtfeerdar,
b.m.t. Gtfzersla & skilmalum.

Stefnan er Gtfaerd nanar i skilmalum fyrir hverja skilmalaeiningu. Ef misreemi er milli

pbemakorta annars vegar og skipulagsskilmala eda skipulagsuppdréattar hins vegar skal
taka mid af skilmalum og/eda hverfisskipulagsuppdraetti.
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Séd yfir Fellahverfid ar nordri. Fjeer er Breidholtsbraut
og svaedi fyrir Vetrargard vid mork Képavogs.
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Mynd 5.1
Skyringarmynd. Daemi um breytingar & sérbyli fyrir vidbyggingu, ofanédbyggingu
eda stakstaedri byggingu a 168. Mynd: Tripdli Arkitektar.

Mynd 5.2

Skyringarmynd. Pegar adsteedur leyfa ma innrétta auka ibadir i stérum
sérbylishisum.

Mynd: Ydda Arkitektar.
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Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

@ Samfélag

Stefna og aherslur i pessum malafiokki né yfir péttingu byggdar, fjdlgun ibida og
naerpjonustu en allt petta skapar adstaedur fyrir beett mannlif i hverfinu.

Fjolgun ibuda

Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir pvi ad a.m.k. 90% allra nyrra ibtda a skipu-
lagstimabilinu risi innan naverandi péttbylismarka til ad beeta landnotkun og nytingu
ymissa innvida. Péttari byggd dregur almennt ur vegalengdum, samgéngukostnadi og
umbhverfisahrifum samgangna.

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir nokkurri fjdlgun ibuda i Breidholti
og kvedid 4 um ad péttingarméguleikar verdi kannadir frekar i hverfisskipulagi. [
adalskipulaginu er adeins sett bindandi stefna fyrir reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50
almennum ibddum eda sambeerilegri uppbyggingu. Efra-Breidholt er med péttbylli
hverfum i Reykjavik og hlutfall minni ibida nokkud hatt. £skilegt er ad breyta samset-
ningu ibudagerda og steerda innan tiltekinna hverfiseininga.

STEFNA
Med hverfisskipulaginu er opnad fyrir heimild til ad fjélga ibadum i hverfinu. Med eft-
irfarandi adgerdum geeti ibidum fjélgad um ramlega 1.000 en um er ad reeda haegfara
préun sem verdur voktud, sbr. umfjéllun ad aftan.
Aukaibudir innan nuverandi ibudabyggdar:
o Vida er I68arh6fum sérbylishisa heimilad ad innrétta eina aukaibid par sem
adbunadur og adstzedur leyfa. Aukaibud getur verid innan ndverandi fasteignar,
i vidbyggingu eda stakstzedu husi @ I6d. Gerd er ndnari grein fyrir heimildinni i

skilmdlalid um fjélgun ibdda i viskomandi skilmdlaeiningum.

Fjolbylishus:



il g |

Efra-Breidholt

Stefnt er ad pvi ad fjolga ibudum i hverfinu med
eftirfarandi adgerdum:

a) Heimila 168arh&fum ad innrétta

aukaibudir i stérum sérbylishisum b) Pétta
byggd vid Jorufell, Sudurfell, Holagard/
Sudurhdla, midsvaedis vid Austurberg og
Vélvufell c) Heimila haekkun fjélbylishdsa

4 afmorkudum sveedum i hverfinu, sbr.
hverfisskipulagsuppdratt.

Neerpjénusta fyrir hverfid er vid Léuhdla,
Eddufell og Austurberg.

Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi
i ibudarhisnzedi heimilud.

Nzerpjonusta
000

28 Samfélagspjonusta

000

S ipréttasvaesi

L. Starfsemi i hverfinu
A

Gotu- og torgsala heimil &
opnum svaedi skv., skilmalum

Fjélgun ibuda
Nyr péttingarreitur

% Préunarsvaedi
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o Veitt er heimild til ad heekka flest lyftulaus fj6lbylishds i Hélum, Bergum og Fellum
um eina ibudarhzed, par sem adbunadur og adstzedur leyfa. Skilyrt er ad um leid sé
komid fyrir lyftu og I68arhénnun tekin til endurskodunar. Gerd er ndnari grein fyrir
heimildinni i skilmdlalid um fjélgun ibuda i vidkomandi skilmdlaeiningum.

o Veitt er heimild fyrir ny- og/eda vidbyggingum & éllum fj6lbylishisalédum vid Aus-
turberg, skilmdlaeiningar 6.3.10 og 6.3.15.

Préunarsveedi vid Holagard:

e Skilmdlaeining 6.3.26. Hluti svaedisins er 6byggdur og skilgreindur sem préu-
narsvaedi i adalskipulagi (P64 Sudurhdlar). [ hverfisskipulagi er préunarsvaedio
utvikkad og neer yfir 16dir og bilasteedi Hélagards (Léuhdla 2-6) og leikskdla vid
Sudurhdla 19-21. Gera parf sérstakt deiliskipulag til ad utfeera skilmdla fyrir nyja
byggd. Pegar uppbyggingu er lokid verdur nytt deiliskipulag sveedisins fellt inn i
hverfisskipulag. [ gildandi adalskipulagi kemur fram lysing og stefna fyrir mégulega
nyja byggd d 6byggdu sveedi, allt ad 70 ibudir i 3—4 haeda fj6lbylishisum. Med ny-
jum byggingarheimildum vid Léuhdla er i hverfisskipulagi gert rdd fyrir ad ¢ svaedinu
6llu geti ibudum fjélgad um u.p.b. 150-200.

bréunarsvaedi vid Sudurfell:

e Skilmdlaeining 6.3.28. [ hverfisskipulagi er svaedid skilgreint sem 6byggt préu-
narsveedi fyrir nyja ibudarbyggd en gera parf sérstakt deiliskipulag til ad dtfeera
skilmdla fyrir nyja byggd. [ gildandi adalskipulagi kemur fram lysing og stefna fyrir
mdgulega nyja byggd, allt ad 50 ibudir i Iagreistri sérbylishisabyggd. begar uppbyg-
gingu er lokid verdur nytt deiliskipulag svaedisins fellt inn i hverfisskipulag.

bPréunarsveedi vid Eddufell — Volvufell:

e Skilmdlaeining 6.3.29 neer til I68arinnar Drafnarfell 2-18, Eddufell 2-8 og VéIvufell
7-21. Samhlida hverfisskipulagi er unnid nytt deiliskipulag fyrir eininguna sem gerir
rdd fyrir  nyrri uppbyggingu sem tekur mid af byggdamynstri hverfisins. Gert er
rdd fyrir allt ad 205 nyjum ibddum innan einingarinnar i rad-, par- og fj6lbylishd-
sum, p.m.t. allt ad 90 stidentaibiddum. Nokkrar byggingar verda fjarlaegdar, p.m.t.
tveer leikskSlabyggingar. [ peirra stad verdur byggdur stor leikskdliog  fiélsky-
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Idumidstéd. begar uppbyggingu er lokid verdur nytt deiliskipulag sveedisins fellt inn {
hverfisskipulag.

Préunarsveedi vid Jérufell — Nordurfell

o Skilmdlaeining 6.3.30 neer yfir I6dirnar 18ufell 14 og 16, Jorufell 2-12 dsamt bilastzedi
og adliggjandi borgarlandi par sunnan, vestan og austan vid. Heimilt verdur ad
fiarleegja ndverandi byggingar eda halda peim og endurnyta. Stefnt er ad pvi ad en-
durskipuleggja svaedid i heild fyrir ibidarbyggd i samraemi vid hisnzedisstefnu Reyk-
javikurborgar, med dherslu @ stérar 4—5 herbergja ibudir, allt ad 150 ibudir. Gera
barf sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid til ad dtfeera skilmdla fyrir nyja byggd. begar
uppbyggingu er lokid verdur nytt deiliskipulag sveedisins fellt inn i hverfisskipulag.

Midsvaedi vid Gerduberg (M20):

e Skilmdlaeining 6.3.27. Ekki er gert rdd fyrir ad ibudum fjélgi mikid G svaedinu en p6
eru ibadir heimilar @ efri heedum bygginga, sbr. dkveedi i adalskipulagi um midsvaedi.

Vesturberg 76 (verslunar- og pjénustuhlsnaedi):

o \eitt er heimild til ad byggja ofan d husid eina haed fyrir ibudir, allt ad 5 ibudir.

Skilmalar um fjolgun ibGda eru nanar Gtfeerdir i leidbeiningarriti um Fjolgun ibada, sem
er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdeetlunum.

Voktun 4 fjolgun ibida og/eda breytingum & ibadum fer fram i gegnum umséknarferli
byggingarfulltria og skraningu i fasteignaskra og byggingagatt (gagnasafni) Mann-
virkjastofnunar. Ur gagnasafni Mannvirkjastofnunar verdur haegt ad vakta préunina og
birta upplysingar jafné8um, t.d. i borgarvefsja og hverfasja eda med 68rum haetti.

Verslun og pjénusta

i gildandi adalskipulagi segir ad i hverjum borgarhluta og hverju hverfi skuli vera hverfi-
skjarni og naerpjonustukjarni svo ad dagleg verslun og pjénusta sé i sem mestri naleegd
vid iblana og sem flestum gert kleift ad versla, fétgangandi eda hjélandi, innan sins
hverfis. Fjolgun ibua styrkir grundvoll fyrir verslun og pjénustu sem studlar ad pvi ad
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ibuar geti sétt helstu naudsynjar i gongufeeri fra heimilum sinum.

Efra-Breidholt er nokkud vel sett hvad verslun og pjénustu vardar en adkoma, adstada
og allt umhverfi verslunar- og pjénustukjarna er fremur bagborid. Eitt af meginverkef-
num hverfisskipulags er ad stérbaeta og fegra umhverfi verslunar- og pjonustufyrirtaek-
ja.

STEFNA

o Styrkja midsveedi vid Gerduberg/Austurberg sem hjartad i hverfinu med fj6lbreyttri
bjénustu, verslun og afpreyingu sem hefur addrdttarafl fyrir allan borgarhlutann.
Veita nyjar byggingarheimildir og beeta og fegra umhverfi svaedisins, m.a. med nyju
torgsveedi.

e Styrkja Hélagard og Fellagarda sem hverfiskjarna med pvi ad beeta og fegra umh-
verfi og veita nyjar byggingarheimildir. Baa til hverfistorg vid kjarnana.

e Styrkja grundvéll verslunar- og pjénustu vid neerpjénustukjarna vid Vesturberg 76
med nyjum byggingarheimildum & I6dunum.

e Tengja hverfiskjarna vid Hélagard og Fellagarda vid borgargétur.

e Skilmdlar um hverfiskjarna eru ndnar utfaerdir i leidbeiningariti um Hverfiskjarna,
sem er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdaetlunum.

o [budum fjslgad i hverfinu til ad styrkja grundvéll fyrir aukinni neerpjénustu i gén-
gufeeri vid sem flesta ibua.

e Timabundin starfsemi, likt og matarvagnar eda séluhds, er heimilud vid borgargétur
0g d opnum svaedum.

Starfsemi i ibudabyggd

[ kaflanum Skapandi borg i Adalskipulagi Reykjavikur kemur fram ad helsti styrkur
atvinnulifsins i Reykjavik sé fjolbreytni pess, sem naudsynlegt sé ad vidhalda og reekta.
Breytingar & atvinnuhattum & sidustu aratugum gefa einnig tilefni til péttari og blan-
dadri borgarbyggdar. Ymiss konar starfsemi fer fram { atvinnuhtisnzedi innan ibudah-
verfa i Reykjavik en atvinnustarfsemi & heimilum getur einnig aukid mannlif i hverfum
og fj6lgad atvinnutaekifeerum. Med pvi ad skyra heimildir fyrir slika starfsemi, innan

.ii.- S
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Mynd 5.3
Hverfiskjarni vid Volvufell ar tillégu ad nyju deiliskipulagi. Mynd: Krads Arkitektar.
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Efra-Breidholt

Stefnt er ad graenni og vistveenni byggd med
nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt
sérstakra leidbeininga um greenar aherslur
hverfisskipulags.

Hugad er ad geedum byggdar og stadaranda
med verndun byggdarmynsturs, sem néanar er
gerd grein fyrir i stefnu um vistkerfi og minjar.
Almenningsrymi eru efld med skipulagningu
sérstaks hverfistorgs vid Austurberg dsamt
fegrun og endurhénnun borgargétu.

Nyir skilmélar og leidbeiningar gera rad fyrir
aukinni trjd- og grodurreekt. Settir eru skilmalar
um leidbeinandi legu hljédvarna medfram
Breidholtsbraut.

Einnig eru settir skilmalar og leidbeiningar um
borgarbtskap og kyrrlat sveedi sem zetlud eru til
dvalar og slokunar 8 opnum svaedum i skjdli fra
helstu umferdarleidum.

S5, Opin svaedi
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© Hverfisgardur
O Leiksvaesi
O Dvalarsvasi
O Kyrrlat svaedi
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adkvedinna marka, er stutt vid fjdlbreytt atvinnu- og mannlif i hverfum.

STEFNA
e Heimila minni hdttar starfsemi innan ibudarbyggdar.
o Starfsemi i tengslum vid husneaedi fyrir fatlad félk er heimilud.

e [Leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi innan ibidarbyggdar fylgja hverfisskip-
ulagi i Breidhollti.

Félags-, iprétta- og menningarstarfsemi

[ Gatlista um vistvaena byggd i Adalskipulagi Reykjavikur segir a8 skipulag vistvaens
hverfis skuli mida ad pvi ad skapa heildstzedar einingar sem fjarlaegja hindranir og
hvetja til jakveedra samskipta & milli mismunandi aldurs- og pjé&félagshdpa til ad
styrkja hverfissamfélag hvers hverfis. Mikilveegt er ad styrkja pjonustu og adstédu
innan einstakra hverfa og hverfissamfélaga sem vinnur 8 méti skipulagi hefdbundinna
svefnhverfa seinustu aratuga par sem félk hittist sjaldan og ferdast ut dr hverfinu til ad
saekja sér afpreyingu og pjénustu.

STEFNA
e Stefnt er ad pvi ad félags- og tomstundastarf fyrir mismunandi aldurs- og pjédfélag-
shdpa styrkist innan hverfisins. Horft er til bess ad nyta ndverandi hisnsedi
grunnskdla og/eda byggja upp nyja adstédu i tengslum vid skélana sem pannig

getur verid hjarta félags- og menningarstarfs i hverju hverfi.

e Gert er rdd fyrir ad dans- og fjéInotahus risi midsveedis i hverfinu, allt ad 2500 m?2.

Gaedi byggdar

Stefna og dherslur i pessum malaflokki na yfir proun byggdar a vistveenum forsendum,
verndun og styrkingu byggdamynsturs, eflingu almenningsryma og varna gegn havada
og loftmengun med&fram stofnbrautum.

Préun byggdar a vistvaeenum forsendum

[ Gatlista um vistvaena byggd, sem skv. adalskipulagi skal liggja til grundvallar hver-
fisskipulagi, er m.a. 16g8 dhersla 4 ad skoda innan vidkomandi hverfa paetti sem varda
vistvaena préun i hénnun og arkitektdr. Ahersla er 1698 4 ad vid val 4 byggingarefnum
og teeknilegum utfaerslum sé hugad ad pvi ad gera byggingar vistveenni.

STEFNA
e Stefnt er ad pvi ad préa byggd @ vistvaenum forsendum.

e Skilgreina nyja skilmdla fyrir gréna byggd sem heimila ymsar vidbesetur og breyting-
ar d hdsnaedi og 164.

e Leidbeiningar hverfisskipulags um utfeerslu I6da, vidbyggingar og adra mikilveega
baetti fylgja hverfisskipulagi i Breidholti.

Efling almenningsryma
Almenningsrymi eru gotur, opin sveedi, hverfisgardar, leiksvaedi, dvalarsveedi og hver-
fistorg. [ stefnu um samgoéngur er gerd grein fyrir géngu- og hjdlastigum.

[ Gatlista um vistvaena byggd i gildandi adalskipulagi segir a8 torg og énnur almen-
ningsrymi eigi ad vera dhugaverdir afangastadir sem geri borgarbium kleift ad halda
vidburdi og njéta lifsins. Pau séu mikilveeg til ad vidhalda mannlifi og pjénustu og auki
umhverfisgaedi hverfisins. [ heildarskipulagi opinna svaeda, sem uppfeert var samhlida
gerd adalskipulagsins, er leitast vid ad skilgreina, styrkja og beeta niverandi utivis-
tarsveedi og flokka pau eftir edli, hlutverki og notkun. ba er i adalskipulagi sérstakur
kafli um borgarbuskap og leidir til ad efla hann og kvedid 4 um ad i hverfis- og deil-
iskipulagi verdi nanar fjallad um Gtfeerslu borgarbuskapar.
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Stefna og aherslur Hverfisskipulag Reykjavikur

STEFNA

e Modta nyja skilmdla fyrir almenningsrymi i hverfinu, flokka opin sveedi eftir mismu-
nandi notkun og skilgreina almenningsrymi d skipulagsuppdreetti hverfisskipulags.

o Merkja d skipulagsuppdrdtt kyrrldt svaedi og méta skilmdla fyrir pau. Kyrrldtt svaedi
er opid svaedi sem zetlad er til dvalar og slékunar i skjéli fra helstu umferdarleidum
og bar sem hlj6dstig fer ekki yfir tiltekin mérk. Kyrrldt sveedi verda skilgreind i
hverfisgardi milli Austur- og Vesturbergs og d opnu svaedi nordan Hélagards (skilma-
laeining 6.3.25), G opnu sveedi milli Habergs, Hamrabergs og Sudurhdla (skilmd-
laeining 6.3.13).

e Bazeta og fegra umhverfi verslunarkjarnanna Hélagards og Fellagarda. Baa til hver-
fistorg vid kjarnana.

e Setja skilmdla um algilda hénnun almenningsryma til ad tryggja adgengi allra 6had
hreyfigetu.

e Skilmdlar um almenningsrymi eru nanar Gtfaerdir i leidbeiningariti um Almennings-
rymi, sem er fylgigagn med éllum hverfisskipulagsdzetlunum.

e Breyta g6tum og bilastsedum vid skilgreindar borgargétur med dherslu @ opin al-
menningsrymi og skilyrdi fyrir fiélbreytta ferdamdta.

e Skilmdlar um borgargétur eru ndnar utfeerdir i leidbeiningariti um Borgargétur, sem
er fylgigagn med éllum hverfisskipulagsdaetlunum.

e Ndnari umfjéllun um borgargétur er i kaflanum um SAMGONGUR.

Hljédvist og loftmengun

Samkvaemt markmidum umhverfis- og audlindastefnu adalskipulags skal skipulagi pan-
nig hattad ad hljédvist og loftgeedi séu sem best & hverjum stad. Pa skal efla pjonustu
vistkerfa sem hafa jakveed ahrif & loftslag og loftgeedi. Einnig segir ad skilgreina skuli
kyrrlat svaedi og setja vidmid til ad meela hljédvist utandyra.

STEFNA

e Afmarka svaedi medfram Breidholtsbraut par sem gert er rdd fyrir hljédvérnum.
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o Setja skilmdla um aukna trjd- og grédurraekt medfram stofnbrautum i hverfinu.

e Vid endurhénnun borgargatna og umhverfis peirra skal hugad ad hljédvist og loft-
mengun fra gétunum.

o Kyrrlat sveedi verda skilgreind i hverfisgardi milli Austur- og Vesturbergs og d opnum
svaedum nordan Hélagards og milli Habergs, Hamrabergs og Sudurhdla.

Borgarbuskapur

Borgarbuskapur er i takt vid dherslur um sjalfbzer og vistveen hverfi og stydur vid
markmid um liffraedilega fjolbreytni i borginni og betri nytingu 4 verdmeetu landi. Bor-
garbuskapur ytir auk pess undir aukna Utiveru og neyslu & hollu greenmeti og 68rum
afurdum.

STEFNA
o Nyir skilmdlar settir fyrir borgarbiskap & I68um og borgarlandi.

o Skilmdlar um borgarbuskap eru ndnar utfeerdir i leidbeiningariti um Borgarbuskap,
sem er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdaetlunum.

Samgoéngur

Stefna og dherslur i pessum malafiokki né yfir géngu- og hjélastiga, tengingar vid hver-
fid, almenningssamgdngur og akandi umferd.

Borgargotur

[ Adalskipulagi Reykjavikur er sett fram ny syn 4 gétuna og hugtakid borgargata m.a.
skilgreint. Borgargétur eru lykilgdturnar i hverju hverfi og skulu njéta forgangs vid
endurhénnun og fegrun sem almenningsrymi og umferdarzed fyrir alla ferdamata. [
hverfisskipulagi & ad hanna borgargéturnar innan hverfanna heildsteett med adliggjandi
byggd. Meginmarkmidid er ad endurskilgreina gétuna sem fjolbreytilegt almennings-
rymi sem gegnir mikilveegu hlutverki vid framtidarpréun borgarinnar.

Eftirfarandi gotur fa skilmala fyrir borgargétur i Efra-Breidholti:
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Efra-Breidholt

Stefnan er ad gera Austurberg, Nordurfell og
Sudurhdla, fra Fellaskdla ad Hélabrekkuskdla,
ad borgarg6tu med endurhdénnun, fegrun og
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almenningssamgangna i hverfinu eru

syndar og stefnt ad pvi ad styrkja tengingar

a milli adliggjandi hverfa. Kjarnast6d
almenningssamgangna verdur i Mjédd. Stefnan
er ad bilasteedum fj6lgi ekki i hverfinu, nema
mogulega vegna nyrrar uppbyggingar.

Ndverandi hjélaleidir og gonguleidir eru festar
i sessi med gédum tengingum vid Ellidaardal,
Nedra-Breidholt og Seljahverfi. Hjdlastigar

i hverfinu eru skilgreindir og afmarkadir &
hverfisskipulagsuppdreetti.

Jﬁx Megin géngustigur

Megin hjélastigur
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Stefna og aherslur Hverfisskipulag Reykjavikur

e Austurberg

e Nordurfell fra Drafnarfelli ad Jorufelli

o Sudurhdlar milli Austurbergs og Alftahéla

Logd er sérstok ahersla @ endurskilgreiningu og endurhénnun borgargatna fyrir alla
samgongumata. [ tengslum vid borgargétu verda métud ny hverfistorg auk pess sem
ymsir innvidir sem ibuar purfa ad seekja, svo sem lykilstoppistddvar almennings-
samgangna, grenndarstddvar, rafhledslustédvar og staedi fyrir deilibila verda vid
borgargotur.

STEFNA

e Skilgreina géturnar sem borgargétur i hverfisskipulagi.

e Endurhanna og fegra géturnar og umhverfi peirra, sja einnig stefnu um GADI BYG-
GDAR.

e Gera rdd fyrir 6llum samgéngumdtum i skilmdlum fyrir géturnar.

e Stadsetja vid gbturnar pjonustuinnvidi a bord vid lykilstoppistdd fyrir almennings-
samgdéngur, grenndarstéd, rafhledslustédvar og staedi fyrir deilibila.

o Veita heimild fyrir stadsetningu matarvagna og séluhusa, sjd einnig stefnu um SAM-
FELAG.

e Setja skilmdla um algilda hénnun gatna, stiga og gangstétta til ad tryggja adgengi
allra 6hdad hreyfigetu.

e Skilmdlar um borgargétur eru ndnar utfaerdir i leidbeiningariti um Borgargétur, sem
er fylgigagn med éllum hverfisskipulagsdaetlunum.

Vistvaenir samgongumatar

Efling vistvaenna fer8avenja er leidarljds i allri stefnumérkun Adalskipulags Reykjavikur.
Lykillinn ad pvi ad na drangri vid ad breyta ferdavenjum er ad tryggja samspil dkvarda-
na um péttingu byggdar og umbaetur sem varda almenningssamgodngur, hjdlreidar og
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gangandi vegfarendur. [ almennum markmidum adalskipulagsins fyrir borgarhluta 6
segir ad vid honnun og Utfeerslu hjdlaleida verdi tekid mid af markmidum og dkvaedum
Hjolreidadaetlunar Reykjavikur.

STEFNA

e Baeta umhverfi og adstaedur vid bidstédvar almenningssamgangna.

o Setja skilmdla um algilda hénnun bidstédva almenningssamgangna til ad tryggja
adgengi allra 6hdd hreyfigetu.

e Skilgreina a hverfisskipulagsuppdreetti hjélreidastigakerfi sem tengir hverfid vid
adliggjandi hverfi, verslun og pjonustu.

e Beeta hjélaleidir, tengingar i gegnum hverfid vid Nedra-Breidholt, Seljahverfi og
stofnleidir hjélreida i borginni.

e Festa i sessi lykilgénguleidir & skipulagsuppdraetti hverfisins.

o Skilgreina helstu tengingar vid hverfid.

e Stadsetja lykilstoppistédvar almenningssamgangna.

o Stadsetja staedi fyrir deilibila vid borgargétur, sjd einnig ORKA OG AUDLINDIR.
Bilastaedi

Markviss stefna i bilasteedamalum er i samraemi vid dherslur adalskipulagsins um
péttari byggd, aukin geedi byggdar og eflingu almenningssamgangna. Stefna hverfiss-
kipulags i malaflokknum tekur mid af akveedum adalskipulags i kaflanum um vistveenar
samgdngur.

STEFNA

o Yfirfeera skilmdla um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi.

e Vid nyja uppbyggingu taki bilasteedafjoldi mid af sampykktri bila- og
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hjélasteedastefnu Reykjavikur.
e Fj6lga ekki bilastaeedum vegna aukaibida eda starfsemi i ibudarhidsnaedi.
o Heimila fjélgun bilastaeeda um ad hdmarki eitt fyrir hverja nyja séribdd.

o Afleggja stérbilastzedi vid Vesturhdla (til méts vid Kriuhdla).

Vistkerfi & minjar

Stefna og aherslur i pessum malaflokki na til vistkerfa, medhondlunar ofanvatns,
verndunar menningar- og fornminja og nattarusérkenna.

Umhverfis- og audlindastefna Adalskipulags Reykjavikur er sett fram i niu malaflokkum
og hefur m.a. ad markmidi ad efla pjénustu vistkerfa og liffreedilegan fjclbreytileika

i borginni og par med auka umhverfisgaedi. Markmid i trjdreekt eru einnig sett fram

i adalskipulagi. Par segir m.a. ad efla skuli trjareekt innan marka péttbylis, hvetja til
reektunar a einkasvaedum og styrkja akvaedi um raektun og skjélmyndun i skilmalum
deiliskipulags og byggingarskilmalum.

STEFNA

e Stefnt er ad pvi ad vidhalda fjélbreyttum grédri i hverfinu og stydja vid frekari
grédurraekt g einkalédum og borgarlandi.

e Setja fram i 6llum skilmdlaeiningum skilmdla sem vernda nidverandi grédur og tré
fyrir 6rokstuddu raski.

e Vernda sérstakar ndttiruminjar i skilmalum og @ hverfisskipulagsuppdreetti.

e Setja fram skilmdla sem er zetlad ad vernda Ellidadrdal fyrir mengun og raski i
skilmdlaeiningum byggda sem liggja naest dalnum.

Gétur og bilastadi vid Austurberg i Efra-Breidholti.

e Sampykkja leidbeiningar um frdgang I68a samhlida hverfisskipulagi.
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o Sampykkja leidbeiningar um almenningsrymi samhlida hverfisskipulagi.

Blagraenar ofanvatnslausnir

[ Gatlista um vistveena byggd i gildandi adalskipulagi, i kafla um vistkerfi og minjar,

er |[6gd ahersla & ad rétt medhondlun ofanvatns geti skipt skdpum fyrir vistkerfi baedi
innan og utan marka borgarinnar. Pvi séu vistveenar Gtfeerslur & fraveitukerfum og ofan-
vatnslausnum mikilvaegir peettir vid Gtfeerslu vistvaenna hverfa.

Mikilveegt er ad vid préun byggdar sé blagraenum ofanvatnslausnum beitt til ad haegja
a rennsli og hreinsa ofanvatn af pékum og hordu yfirbordi 4dur en pad er leitt i vidtaka.
Huga parf vel ad flédaleidum til ad veita vatni i farveg vid irkomuékefd til ad fordast
fl6d og tjén af voldum pess.

STEFNA

e Stefnt er ad pvi ad nyjar framkvaemdir minnki ekki gegndraept yfirbord i hverfinu og
ad medhéndlun ofanvatns stydjist vid nattdrulegar lausnir.

e Setja fram i 6llum skilmdlaeiningum skilmdla um medhéndlun ofanvatns G opnum
svaedum og einkalédum.

e Tryggja vid breytingar @ landnotkun flédaleidir til ad auka seiglu svaedisins m.t.t.
aukinnar drkomu og mégulegra fl6da vegna loftslagsbreytinga.

e Setja skilmdla um notkun bldgraenna ofanvatnslausna vid breytingar eda nyja up-
pbyggingu.

o Geeta ad pvi ad heimildir um aukid byggingarmagn valdi pvi ekki ad afrennslisstudull
I68ar haekki heldur sé unnid @ méti auknu byggingamagni med bldgraenum ofan-
vatnslausnum (pb.m.t. gegndraepu yfirbordi) innan I68ar sem pvi nemur.

o Skilmalar um bldgraenar ofanvatnslausnir eru utfeerdir i leidbeiningum um
Bldgreenar ofanvatnslausnir, sem er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdsetlunum.

Verndarakvaedi

[ gildandi adalskipulagi er sérstakur kafli um borgarvernd par sem sett eru markmid
sem eetlad er ad vernda stadbundin, séguleg og listraen sérkenni i hisagerd og skipu-
lagi vid préun og endurskipulagningu byggdarinnar. Par er kvedid & um ad i hverfiss-

kipulagi skuli méta tilldgur um verndun i einstékum hverfum, s.s. verndun stakra husa,
hisarada og husasamstaeda, og skulu tilldgurnar byggja 4 byggda- og hisakénnunum
Borgarsdgusafns Reykjavikur.

STEFNA

e Stefnt er ad pvi ad vernda og styrkja byggdamynstur og stadaranda Efra-Breidholts.

e Gera grein fyrir sérstékum byggdareinkennum i hverfisskipulagi, eftir pvi sem a vid,
sem [68arhéfum ber ad taka tillit til vid breytingar & hisnaedi.

e Leggja til hverfisvernd i gulum flokki, samstaedur husa og heildir, d byggd Vidlagas-
j6dshusa vid Keilufell (skilmdlaeining 6.3.16) vegna byggingarségu og pess hversu
heildstsed byggdin er. Mikilvaegt er ad vidhalda heildarsvip skilmdlaeiningarinnar vid
breytingar og vidbyggingar og virda sérkenni og byggdamynstur.

Fornleifar

[ hverfisskipulagi er gerd grein fyrir pekktum fornleifum i peim skilmalaeiningum par
sem peer er ad finna.

STEFNA

e Gera grein fyrir pekktum fornleifum i skilmdlalid um fornleifar.

e Merkja fornleifar & hverfisskipulagsuppdrdtt.

e Engar fornleifar eru pekktar innan marka hverfisskipulags Efra-Breidholts.

Nattarusérkenni
[ markmidum umhverfis- og audlindastefnu adalskipulagsins er kvedid 4 um ad umhver-
fisuttekt verdi hluti af skipulagsvinnu og ad verndun nattiruauds og umhverfisgeeda i

borginni njéti forgangs.

Innan marka hverfisskipulags i Efra-Breidholti eru gragrytisholt med verndargildi.

STEFNA
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Efra-Breidholt

Stefnt er ad pvi ad baeta adstaedur til
medhéndlunar irgangs med pvi ad stadsetja
grenndarst6d midsvaedis vid hverfistorg vid
Austurberg, auk naverandi grenndarstédva
vid Hélagard (Sudurhéla), Orrahdla, Sudurfell
og Vesturberg. Einnig er hiseigendum
heimilt ad reisa Urgangsskyli & eigin 168 og
beeta pannig adstzaedur til flokkunar.

Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir
rafbila og deilibila midsvaedis i hverfinu.

Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu,
hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem
merktar eru sem Veitukerfi 8 stefnukorti og
hverfisskipulagsuppdraetti.

<. Grenndarstédvar
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Stefna og édherslur Breidholt : Efra Breidholt

e Gera grein fyrir mikilvaegum ndttirusérkennum i peim skilmdlaeiningum par sem
paer er ad finna.

e Merkja ndtturusérkenni a hverfisskipulagsuppdratt.

e Kveda d um vardveislu nattdrusérkenna i skilmalum.

Orka & audlindir

Stefna og aherslur i pessum malaflokki taka til medhéndlunar & Grgangi, veitukerfa,
vistvaenna orkugjafa dsamt kolefnisbindingu og landnytingar.

Markmid umhverfis- og audlindastefnu adalskipulagsins eru m.a. baett landnyting,
aukin kolefnisbinding og aukin notkun & innlendum vistveenum orkugjéfum. Einnig ad
komid sé i veg fyrir sbun & heitu og kéldu vatni og ad dregid verdi Ur Grgangi til urdunar
og ad endurnyting og endurvinnsla sé aukin.

STEFNA

e Stefnt er ad pvi ad baeta adstaedur fyrir notkun vistveenna orkugjafa, auka pjénustu
vid medhéndlun a drgangi, auka kolefnisbindingu og baeta landnytingu.

e Utbta grenndarstsd i tengslum vid nytt hverfistorg vid Austurberg sem er i gén-
gufeeri fyrir marga ibda og neerri starfsemi og pjonustu sem margir seekja. Festa
grenndarstédvar i hverfinu i sessi @ hverfisskipulagsuppdreetti og i skilmalum.

o Stadsetja hledslustédvar fyrir rafbila midleegt i hverfinu, s.s. vid Austurberg og nzerri
verslunarkjérnunum Hélagardi og Fellagérdum. Stadsetning parf ad taka mid af
ndverandi dreifikerfi rafmagns.

o Stadsetja staedi fyrir deilibila midlaegt i hverfinu, s.s. vid Austurberg, Idufell og naerri
verslunarkjérnunum Hdélagardi og Fellagérdum.

e Heimila hiseigendum i 6llum gerdum ibudarhdsa i hverfinu ad byggja urgangsskyli &
168 og baeta adstaedur fyrir medhéndlun drgangs.

e Setja fram skilmdla sem vernda nidverandi grédur fyrir 6rékstuddu raski og studla ad
frekari grédur- og trjdreekt vid nyja uppbyggingu, m.a. til ad auka kolefnisbindingu.

e Bazeta landnytingu med fjélgun ibida og péttingu byggdar, sbr. stefnu um SAM-
FELAG.

e Taka tillit til stadsetningar stofnlagna hitaveitu, kalds vatns og rafmagns vid péttingu
byggdar.

Mannvirki

Stefna og aherslur i pessum malafiokki taka til mannvirkja i hverfinu, eldri byggingar-
heimilda og utfeerslu nyrra byggingarheimilda i hverfisskipulagi med nyjum byggingar-
reitum.

[ Gatlista um vistvaena byggd er 1698 ahersla 4 ad skoda paetti sem varda vistvaena
préun mannvirkja. Byggingar og énnur mannvirki nota mikid af nattdrulegum audlin-
dum og stér hluti losunar grédurhudsalofttegunda kemur fréa byggingum og framleidslu
byggingarhluta.

STEFNA

e Stefnt er ad pvi ad gera mannvirki i hverfinu vistvaenni.

e Yfirfaera eldri byggingarheimildir i nyja skilmdla i nyju hverfisskipulagi fyrir hverfid.

e Byggingarreitir vid ibudarhus eru staekkadir til ad skapa skilyrdi fyrir nybyggingar,
minni vidbyggingar og ofandbyggingar vid fjélbylishus.

o Nyir byggingarreitir eru skilgreindir @ midsvaedi vid Gerduberg auk pess sem eldri
reitir eru steekkadir til ad skapa skilyrdi fyrir préun byggdarinnar.

e Byggingarreitir fyrir vidbyggingar og lausar kennslustofur eru skilgreindir ¢ I68um
leikskdla, grunnskdla og samfélagspjonustu.

e Veita nyjar byggingarheimildir fyrir gréna byggd, til deemis vegna vidbdta og vidbyg-
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Mannvirki

Efra-Breidholt

Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi
vistveen og sjalfbzer eins og kostur er og ad
liftimi peirra verdi sem lengstur.

Sampykktar eru nyjar heimildir sem gera
ibadum kleift ad byggja, breyta, bzeta, proa
og vidhalda naverandi hisnaedi, t.d. med pvi
ad byggja nyjar svalir, kvisti, vibyggingar
eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar
nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um
breytingar a ibudarhlsnaedi sem zetlad er ad
adstoda ibua og einfalda malsmedferd hja
borginni.

Onyttar heimildir ar eldri skipulagsdaetlunum
eru faerdar yfir i nytt hverfisskipulag.

Mannvirki

Vidbaetur, breytingar
og vidbyggingar
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Hverfisskipulag Reykjavikur Stefna og aherslur Breidholt : Efra Breidholt

ginga, svala og kvista og innréttingar aukaibida i steerri sérbylishisum par sem
adsteedur og adbunadur leyfir.

e Veita nyjar byggingarheimildir vegna nys skélahdsnzedis fyrir Fjélbrautaskdlann i
Breidhollti.

e Veita nyjar byggingarheimildir vegna byggingar dans- og fjéInotahdss midsveedis i
hverfinu.

o Sérstakt deiliskipulag er unnid medfram hverfisskipulagi Efra-Breidholts fyrir préu-
narsvaedid vid Vélvufell-Eddufell. bar eru skilgreindir nyir byggingarreitir og byg-
gingarheimildir fyrir nyja uppbyggingu byggdarinnar é svaedinu.

. Bisha

e Skilmdlar um breytingar, vidbeetur, vidbyggingar og fjélgun ibida eru utfaerdir i
leidbeiningum sem eru fylgigégn med éllum hverfisskipulagsdzetlunum.

Swale
"

Mynd 5.4
Skyringarmynd. Deemi um breytingar og vidbaetur a sérbyli.
Teikning: Tripoli Arkitektar.
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Nattaruva

Efra-Breidholt

Stefnt er ad métveegisadgerdum gegn
nattiruvéd med aukinni trja- og grédurraekt til
pess ad binda jardveg, tempra vind og auka
skjol.

Stefnt er ad pvi ad medhondla ofanvatn med
blagraenum ofanvatnslausnum.

Rask & grédri verdur ekki heimilad an
rokstudnings og métveegisadgerda.

i

e
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¢ | Yy Tré og grédur
1999: Métveegisadgerdir
vegna nattaruvar




Hverfisskipulag Reykjavikur Stefna og aherslur

Breidholt : Efra Breidholt

Nattairuva

Stefna og aherslur i pessum malaflokki na yfir flédahaettu, ofanfléd og adrar natturu-
hamfarir, m.a. vegna versnandi vedurfars i kjolfar loftslagsbreytinga.

[ Gatlista um vistvaena byggd er 16gd dhersla 4 ad skoda paetti sem varda vistvaena
préun byggdar i tengslum vid nattaruva.

Heetta vegna nattaruvar er talin litil i hverfinu. Adgerdir til ad bregdast vid nattdruva
vegna tidari évedra i framtidinni felast i pvi ad nota tré og grédur til ad binda jardveg,
tempra vind og auka skjdl til ad hlifa félki og byggingum.

STEFNA

e Stefnt er ad pvi ad beita grédurraekt og vistveenum lausnum til ad IdGgmarka haettu
pvi ad vindur og ofankoma valdi skada.

e Setja fram skilmdla i hverfisskipulagi sem vernda nidverandi grédur i hverfi og stydur
vid frekari grédurreekt. Sjd einnig stefnu um VISTKERFI OG MINJAR.

e Beita blagreenum ofanvatnslausnum til pess ad takast @ vid aukna drkomu vegna
loftslagsbreytinga. Sja einnig stefnu fyrir VISTKERFI OG MINJAR.

75



bAD ER RETT HUA
+0R DEPILLIHER A TTI

AUBVITAD AD VERA
DROYKKJARFONTUR




Hverfisskipulag Reykjavikur

Umhverfismat

Breidholt : Efra Breidholts

Kafli

Umhverfismat

EFNISYFIRLIT

Almennt

Inngangur

Efni og helstu stefnumid aaetlunarinnar

Helstu umhverfisahrif
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Breidholt: Efra Breidholts

Umbhverfismat Hverfisskipulag Reykjavikur

Umhverfismat

Almennt

Efra-Breidholt er eitt priggja hverfa i borgarhluta 6, Breidholti. Efra-Breidholt afmarkast
af opnu greenu svaedi i vestri, Ellidaardal i nordri og austri og Breidholtsbraut i sudri.
Hverfid stendur a8 hasléttu i u.p.b. 90-100 m heed yfir sjdvarmali. Til austurs og nordurs
hallar land nidur ad Ellidaardal og Ellidadm og til vesturs ad Nedra-Breidholti. Til sudurs
og sudausturs heekkar land skarplega upp & Vatnsendahaed.

Efra-Breidholt var skipulagt &4 arunum i kringum 1970. Uppbygging héfst um 1970 og
var hverfid fullbyggt & seinni hluta niunda aratugarins. Hverfid er i gédum tengslum vid
stofnbrautakerfi hofudborgarsveedisins og verdmaet Gtivistarsvaedi Ellidaardalsins.

[ hverfinu eru skilgreindar prjatiu skilmélaeiningar, 6.3.1-6.3.30. Skilmalaeining er
samstaedur hverfishluti, t.d. par sem i gildi eru hlidstaed skipulagsékvaedi. Skilmalaein-
ingunum eru gerd itarleg skil i skilmalum i bék Il. Med markvissum dkveedum i skilmal-
um er m.a. leitast vid ad einfalda malsmed&ferd byggingarleyfisumsékna vegna minni
hattar breytinga.

Inngangur

Markmid laga um umhverfismat deetlana nr. 105/2006 er ectlad ad studla ad sjalfbeerri
préun og draga ur neikveedum umhverfisdhrifum med pvi ad taka tillit til umhverfis-
sjénarmida vid dzetlanagerd. Pad skal gert med umhverfismati tiltekinna skipulags- og
framkveemdadeetlana stjérnvalda sem liklegt er ad hafi i for med sér veruleg ahrif &
umhverfid.

Akvzedi laga um umhverfismat dzetlana gilda um umhverfismat peirra skipulags- og
framkveemdadeetlana sem marka stefnu er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem

tilgreindar eru i vidaukum i [ldgum um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000.

[ skipulagslogum nr. 123/2010 (12. gr.) er auk pess dkvaedi pess efnis ad vid gerd
skipulagséeetlana skuli gera grein fyrir ahrifum dsetlunar og einstakra stefnumida henn-
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ar d umhverfid, m. a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma vid umhverfis-
mat deetlunarinnar, ef vid a. P4 skal jafnframt hafa sjélfbaera préun ad leidarljosi vid
gerd skipulagsaeetlana.

[ peirri hverfisskipulagsasetlun sem hér um raedir er ekki mérkud stefna er vardar leyfis-
veitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i fyrrnefndum vidaukum i [l6gum um mat
4 umhverfisdahrifum nr. 106/2000.

Enda pétt allar meginforsendur hverfisskipulagsédeetlunarinnar liggi fyrir i Adalskipulagi
Reykjavikur er hér sett fram mat & peim umhverfispattum sem mali skipta.

Hverfisskipulag-Efra Breidholts mun leysa af hélmi gildandi deiliskipulagsaaetlanir
hverfisins.

Umbhverfismat petta tekur adeins til peirra breytinga é gildandi deiliskipulagsaestlunum
sem hverfisskipulagsaeetlunin hefur i fér med sér.

Efni og helstu stefnumid aaetlunarinnar

Stefnumid deetlunarinnar eru i samreemi vid stefnu fyrir borgarhlutann i Adalskipulagi
Reykjavikur, greiningu a visthaefi hverfisins, sbr. kafla 3.3, og nidurstédur samrads, sbr.
kafla 4, og greinargerd um samrad sem er fylgiskjal hverfisskipulagsins.

@ Samfélag

FJOLGUN iBUPA, BZADI LITILLA iBUPA OG STZARRI FJOLSKYLDUIBUDPA
Markmidid er ad fjolga ibdum og jafna aldursdreifingu, m. a. til pess ad styrkja grund-
voll fyrir fislbreyttri pjénustu innan hverfisins. IbGapéttleiki i Efra-Breisholti telst seski-
legur samkveemt gétlista um vistheefi byggdar p6 ad ibudapéttleiki fyrir hverfid i heild
sé i lagmarki. Stadbundinn péttleiki er pé vida mun meiri eins og i Fellum og Hélum.



Efra Breidholt
Afmorkun & sveedi sem umhverfismat neer til.
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Breidholt: Efra Breidholts

Umbhverfismat Hverfisskipulag Reykjavikur

BLONDUD LANDNOTKUN, b. A M. NARPJONUSTA A MIDSVADUM,
HOLAGARDUR, FELLAGARDAR

Markmidid er ad audvelda ibGum hverfisins adgengi ad neerpjénustu i dseettanlegri
fjarleegd fra heimili.

BZATTAR TENGINGAR VID BORGARHLUTAKJARNANN i MJUODD OG ONNUR
ADLZG HVERFI

Markmidid er ad bzeta félagslegt 6ryggi med pvi m.a. ad audvelda ibdum hverfisins
adgengi ad fjolbreyttri pjonustu.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

iBUBDUM FJOLGAD i STORUM SERBYLISHUSUM

Heimilad er ad beeta vid einni aukaibid i stérum sérbylishisum, par sem adsteed-

ur leyfa. Gerd er grein fyrir pessum heimildum i skilmalalid um fjélgun ibada fyrir
einstakar skilmalaeiningar. Ovissa er um hversu mikla fjélgun pessi heimild hefur i for
med sér pvi vitad er ad huseigendur hafa i talsverdum meeli nd pegar innréttad litlar
ibudir an pess ad hafa til pess heimildir i skipulagi. Einnig er vert ad nefna ad gerd
aukaibuda innan nuverandi ibudarhdsnzedis parf ekki ad leida til fjdlgunar ibua ef
gengid er ut fra ad medalfjoldi fermetra & hvern ibua haldist nokkud sté8ugur. Liklegt
er einnig ad fjélgun aukaibuda i hverfinu verdi heegfara préun sem verdi voktud, sbr.
aform sem lyst er ad framan og i kafla 5 i umfjollun um véktun. bessi voktun gerir pad
sidan mbgulegt ad bregdast vid ef fjdlgun ibua fer ad hafa ahrif & innvidi.

NUVERANDI iBUDABYGGP, FJOLBYLISHUS

Heimilad er ad haekka morg fjolbylishis um eina ibudarhaed par sem adsteedur leyfa
gegn pvi ad komid verdi fyrir lyftu i vidkomandi husi. Gerd er grein fyrir pessum heim-
ildum i skilmélalidum um fjélgun ibida og vidbétarbyggingarheimildir fyrir viskomandi
skilmalaeiningar. Ovist er hversu mikil fjdlgun ibtda hlyst af heimildinni par sem &ljést
er ad hversu miklu leyti hisfélég munu nyta hana.

PROUNARSVZDPI VID EDDUFELL - VOLVUFELL

[ skilmélaeiningum 6.3.29 gerir daetlunin rad fyrir talsverdum breytingum 4 landnotk-
un, nytingu og bygg8amynstri. R48gert er nidurrif hluta naverandi bygginga og ad ny
par-, rad- og fjolbylishds risi & sveedinu auk pess sem heimilt verdur ad haekka sum
nuverandi husa. Fjolgun ibuda getur ordid allt ad 205, par af 90 studentaibudir.

PROUNARSVZEDI VID HOLAGARD

[ skilmalaeiningu 6.3.26 gerir dzetlunin rad fyrir talsvert mikilli uppbyggingu og
breytingu 8 landnotkun, baedi & niverandi dbyggdu svaedi og vid verslunarkjarnann
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Hoélagarda (Léuhdla 2—-6). Radgert er ad byggja ofan & naverandi byggingar vid Léu-
héla eda fjarleegja paer og byggja nybyggingar 8 168unum. Gert er rad fyrir ad fjclgun
ibuda & sveedinu geti ordid 4 bilinu 150-200.

PROUNARSV/PI VID JORUFELL - NORDURFELL

i skilmalaeiningu 6.3.30 gerir daetlunin rad fyrir ad heimilt verdi ad rifa ntverandi
byggingar eda halda i paer og endurnyta. Stefnt er ad pvi ad sveedid verdi endur-
skipulagt i heild sinni fyrir ibidarbyggd skv. hisneedisstefnu Reykjavikurborgar.
Ahersla verdur 1698 4 stérar 4—5 herbergja fjclskylduibadir 4 svaedinu i fjolbylishisum
sem falla vel i steerd og hlutfollum ad adliggjandi byggd. Fjélgun ibida getur ordid allt
ad 150.

PROUNARSV/ZDI VID SUPURFELL

Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid. [ hverfisskipulagi er lyst stefnu fyrir
svaedid sem gerir rad fyrir ad heimilt verdi ad byggja lagreista sérbylishisabyggd, allt
ad 50 ibudir.

MIDSVZADI VID GERDUBERG
Veitt er heimild fyrir talsverdri nyrri uppbyggingu innan einingarinnar, baedi ibida og
verslunar- og pjonustuhisnaedis. Gert er rad fyrir ad ibadum geti fjdlgad nokkud.

FJOLBYLISHUSALOPIR VID AUSTURBERG
Heimiladar verda nybyggingar og/eda vidbyggingar 4 168um fj6lbylishisa vid Austur-
berg. Gert er rad fyrir ad ibudum geti fjolgad nokkud.

VESTURBERG 76
Heimilt verdi ad haekka hisid um eina haed og fj6lga ibidum um allt ad 5.

Geaedi byggdar

ALMENNINGSRYMI
Markmidid er ad almenningsrymi verdi efld og adgengi fyrir alla tryggt med pvi ad
byggja & adferdafreedi algildrar hdnnunar.

Markmidid er ad tillit sé tekid til stadarandans i hverfinu.

Markmidid er ad gera umhverfid 6ruggara og meira adladandi og hvetja pannig til
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heilsueflandi ativistar og hreyfingar.

Markmidid er ad studla ad liffreedilegri fjolbreytni, s.s. med skilmalum um vidhald og
reektun fjolbreytts grédurs.

UTFZARSLA LOPA
Markmidid er ad utfeersla 168a sé med peim haetti ad gaedi peirra séu sem mest.

Markmidid er ad studla ad liffreedilegri fjolbreytni, s.s. med skilmalum um vidhald og
reektun fjolbreytts grédurs.

HAVADAVARNIR OG SKJOLMYNDUN
Markmidid er ad hljé8- og loftmengun sé haldid i lagmarki.

Asztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

EFLING ALMENNINGSRYMA

Almenningsrymi eru opin sveedi, p. 8 m. hverfisgardur i midju hverfisins, torg og

leik- og dvalarsveedi. Austurberg verdur gert ad borgargétu asamt hluta af Nordur-
felli, Sudurhélum, Vesturhélum og Hofdabakka. [ pvi felst m.a. métun hverfistorgs,
grenndarst6d, hledslustd fyrir rafbila og steedi fyrir deilibila. Umhverfi gatnanna verd-
ur fegrad med trjagrédri, betri lysingu, bekkjum og 68rum gétugégnum. Vid hénnun al-
menningsryma er gerd krafa um ad fylgt verdi vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun til ad tryggja adgengi fyrir alla.

UTFZARSLA LOPA
Settir eru skilmalar um utfeerslu 168a og |68amarka par sem kvedid er 4 um vandadan
fragang og verndun grédurs & 168um.

GRODUR

Til pess ad vidhalda og auka vid fjolbreyttan gréodur baedi & opnum sveedum og [68um
eru settir skilmalar sem eru Gtfaerdir nanar i lei8beiningum hverfisskipulags. Aukinn
trjagrédur veitir meira skjol, bindur jardveg og skapar adsteedur fyrir liffreedilega fjol-
breytni.

BZATTAR HLJODVARNIR MEDFRAM STOFNBRAUTUM

Umferdarhavadi berst inn i hverfid fra adliggjandi stofnbrautum, sérstaklega
Breiholtsbraut. [ hverfisskipulaginu er merkt leidbeinandi lega hljédvarna me&fram
stofnbrautum. Um getur verid ad raeda jardvegsmanir eda adrar hljédvarnir dsamt pvi
ad gert er rad fyrir ad grédursetja tré og runna til pess ad fegra umhverfid, sem einnig

studlar ad aukinni skjélmyndun.

BORGARBUSKAPUR
[ samraemi vid dherslur um sjalfbeerari og vistvaenni hverfi verdur buid i haginn fyrir
borgarbuskap og matjurtaraekt baedi 4 borgarlandi og & 168um.

Samgongur

BORGARGOTUR VID AUSTURBERG, NORDURFELL, SUDURHOLA, VESTURHOLA
OG HOFPABAKKA

Markmidid er ad baeta adstaedur fyrir fjdlbreytta samgdngumata og beeta umhverfi
gatnanna.

BATTAR ALMENNINGSSAMGONGUR
Markmidid er ad studla ad aukinni notkun almenningssamgangna.

HJOLA- OG GONGUSTIGAR, TENGINGAR VID ADL/4AG HVERFI

Markmidid er ad fjélga gangandi og hjélandi vegfarendum med pvi ad baeta géngu- og
hjolaleidir i hverfinu og tengingar vid neerliggjandi hverfi, green sveedi og Ellidaardalinn
og gera gongur og hjdlreidar éruggari.

BILASTZADI
Markmidid er ad draga Ur umfangi peirra sveeda sem fara undir bilastaedi.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

BORGARGOTUR

Gert er rad fyrir endurhénnun & Austurbergi og hluta Nordurfells, Sudurhédla, Vest-
urhéla og Hof8abakka & grundvelli hugmyndafreedi um borgargétur og leidbeininga
hverfisskipulags. I pvi felst m.a. métun hverfistorgs og uppsetning grenndarstédvar,
hledslustédvar fyrir rafbila og steeda fyrir deilibila. Medal annarra adgerda er fegrun
med groédri, endurbaetur a lysingu, vondud og fj6lbreytt notkun yfirbordsefna og upp-
setning gbétugagna.

ALMENNINGSSAMGONGUR

Lykilstédvar almenningssamgangna eru skilgreindar i hverfisskipulagi og gerd krafa um
ad leidbeiningum um algilda hénnun sé fylgt til ad tryggja adgengi allra ad bidstédvum
6had hreyfigetu. Gert er rad fyrir ad a skipulagstimanum muni pjénusta Streeté bs.
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batna, s.s. med aukinni tidni ferda og lengri pjonustutima, auk pess sem gert er rad
fyrir ad borgarlina muni tengjast hverfinu.

GONGU- OG HJOLASTIGAR

Gert er rad fyrir ad umferd gangandi og hjélandi vegfarenda sé adskilin & helstu stofn-
leidum. Einnig er gert rad fyrir nyjum stigatengingum til ad pétta net samgdénguleida
fyrir gangandi og hjélandi. [ skilmalum fyrir gétur, stiga og gangstéttir er gerd krafa um
ad vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun sé fylgt til ad tryggja adgengi fyrir
alla.

BILASTADI

Gildandi heimildir um bilasteedi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags en fj6ldi
bilastzeda vegna nyrrar uppbyggingar ver8ur i samraemi vid stefnu adalskipulagsins par
ad latandi. Fjolgun bilasteeda vegna aukaibudar eda starfsemi i ibudarhisnaedi verdur
ekki heimilud. Gert er rad fyrir steedi fyrir deilibila og hledslusteedum i tengslum vid
borgargétur. Bilasteedi fyrir stéra bila vid Vesturhéla verda aflogd.

Vistkerfi & minjar

MEDHONDLUN OFANVATNS

Markmidid er ad tryggja gegndreepi yfirbords 4 opnum svaedum og [68um med bla-
greenum ofanvatnslausnum, m.a. med pad ad markmidi ad vernda vistkerfi hverfisins
og Ellidaardals.

NATTURUMINJAR
Markmidid er ad tryggja verndun vidkveemra nattdruminja innan hverfis med afmérkun
4 skipulagsuppdreetti.

MENNINGAR- OG FORNMINJAR
Markmidid er ad vernda menningar- og fornminjar i hverfinu og beeta adgengi ibua
hverfisins ad peim.

Asztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

MEDHONDLUN OFANVATNS

Settir eru skilmalar um medhéndlun ofanvatns & opnum sveedum og |68um til ad
tryggja gegndreepi yfirbords og vernda pannig vistkerfi hverfisins og Ellidaérdals.
Nanari Gtfaerslur eru i skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags um blagraenar

ofanvatnslausnir.

VERNDUN NATTURUSERKENNA
Sérstaedum og verdmaetum jardminjum og vistgerdum er hlift fyrir annarri landnotkun
og peer afmarkadar & skipulagsuppdreetti.

VERNDARAKVADI
Hverfisvernd i gulum flokki, samstaedur hisa og heildir, er sett & Vidlagasjédshus vid Keilu-
fell.

Orka & audlindir

VISTVZANNI ORKUGJAFAR, AUKIN FLOKKUN HEIMILISURGANGS OG BETRI
LANDNYTING
Stefnt er ad baettum adsteedum fyrir notkun vistveenna orkugjafa.

Stefnt er ad aukinni flokkun heimilisirgangs.
Stefnt er ad aukinni kolefnisbindingu.
Stefnt er ad betri landnytingu.

Azetlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

VISTVZANIR ORKUGJAFAR

Stefnt er ad beettum adstaedum fyrir notkun vistveenna orkugjafa, t.d. med pvi ad stadsetja
hledslustédvar fyrir rafbila midlaegt i hverfinu og nzerri verslunarkjérnum.

SORPSKYLI OG AUKIN FLOKKUN URGANGS

Stefnt er ad aukinni pjénustu vid flokkun og hirdu endurvinnsluefna vid heimili med skilmal-
um sem leyfa byggingu adst6du 4 168 i stad adstddu innanhuss, svo sem gerda, skyla eda
djupgéama. Grenndarstédvar verda festar i sessi i skilmalum hverfisskipulags og a skipulags-
uppdraetti.

AUKIN KOLEFNISBINDING

Stefnu um aukna kolefnisbindingu er fylgt eftir med meiri trjagrédri i hverfinu, sbr. umfjéliun
um grédur i GADI BYGGDAR.
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BETRI LANDNYTING
Landnyting er baett med pvi ad heimila uppbyggingu & préunarsveedum og péttingu byggd-
ar vid hverfiskjarna. Auk pess er heimilt ad fjclga ibidum med skilmalum um aukaibudir.

Mannvirki

PROUN BYGGPAR OG BYGGDAMYNSTUR
Markmidid er ad byggd prdist & vistvaenum forsendum skilmala og leidbeininga um leid
og byggdamynstur er styrkt.

BREYTINGAR OG VIPHALD HUSN £DPIS
Markmidid er ad audvelda |68arhéfum ad fa leyfi fyrir minni hattar vidbyggingum an
pess ad til purfi ad koma flokid skipulags- og afgreidsluferli leyfisveitanda.

Markmidid er ad audvelda I6darhdfum ad fa leyfi fyrir breytingum & hisneedi, s.s.
kvistum, svolum og pakbreytingum, én pess ad til purfi ad koma fl6kid skipulags- og
afgreidsluferli leyfisveitanda.

Markmidid er ad audvelda vidbyggingar og stadsetningu lausra skolastofa & skéla- og
leikskélalodum an pess ad til purfi ad koma flékid skipulags- og afgreidsluferli leyfis-
veitanda.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

BREYTINGAR A BYGGINGARREITUM

Byggingarreitum ibudarhusa er breytt og skdpud skilyrdi fyrir minni hattar einnar haed-
ar vidbyggingum vid sérbylishus.

Byggingarreitur fyrir vidbyggingar og lausar kennslustofur er skilgreindur & 168um
leikskdla, grunnskéla og samfélagspjonustu.

BREYTINGAR OG VIPHALD HUSN £DIS

Heimiladar eru minni vidbyggingar vid sérbylishus til ad koma til méts vid éskir ibdia um
breytingar og gera mannvirkin vistveenni. Einnig eru heimiladar aukaibudir i sérbyl-
ishasum.

Settir eru skilmalar og leidbeiningar um svalir og svalalokanir, pakbreytingar og kvisti,
utlitsbreytingar og vidhald, nytingu kjallara, nidurrif, taeknibinad og ésampykktar
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framkvaemdir.

Heimiladar eru vidbyggingar og lausar kennslustofur vid leikskéla og skéla i hverfinu.

Helstu umhverfisahrif

Umbhverfisahrif hverfisskipulagsazetlunarinnar eru almennt metin jakvaed. [ téflunni
aftast i kaflanum eru teknar saman helstu adgerdir sem tilteknar hafa verid og deetlud
ahrif peirra @ umhverfid en sidan er fjallad um hverja adgerd fyrir sig.

Heimild um aukaibudir i sérbylishisum og uppbygging a préunarsveedum studlar

ad fjdlgun ibuda med aherslu 4 litlar ibudir og steerri fjélskylduibudir (4—5+ herb.).
Uppbygging vid neerpjonustu- og hverfiskjarna, s.s. @ préunarsveedum vid Hélagard og
Eddu- og Vélvufell, 8 midsveaedi vid Gerduberg og vid Vesturberg 76 styrkir grundvoll
fyrir fidlbreyttri pjénustu innan hverfisins og studlar ad dreifingu atvinnutaekifeera. Allt
petta studlar ad jafnari dreifingu aldurshépa i hverfinu og beettri nytingu innvida, par
med talid leik- og grunnskéla. bad getur aftur dregid ur porf fyrir ad aka um lengri veg
til ad saekja pjonustu en po er ekki vist ad pad naist nema samhlida takist ad breyta
ferdavenjum ibua, i samraemi vid dherslur adalskipulags.

Pétting byggdar og fjolgun ibda i fullmétudum hverfum er eetid vandmedfarin. Um-
hverfisahrifin eru had Utfeerslu hverju sinni en pess er veenst ad pau verdi frekar jakvaed
en neikveed. Pad er pé had nokkrum pattum eins og umhverfisirbétum, aukinni skjol-
myndun, m.a. med nyjum byggingum og grédri og hvort tekst ad vinna gegn aukinni
bilaumferd og neikvaedum ahrifum hennar & hljédvist, 6ryggi og loftgeedi. Pétting
byggdar studlar ad betri nytingu almenningssamgangna og innvida fyrir virka sam-
gdngumata. Ahrifin eru pvi metin jakvaed fyrir samfélag og samgéngur en 6ljés & geedi
byggdar.

Fjolgun ibida med heimildum fyrir aukaibidir og atvinnustarfsemi i ifbudarhtsnaedi 4
ekki ad auka porfina fyrir bilasteedi i hverfinu. [ skilmalum fyrir hverfid segir ad dheimilt
sé ad fjolga bilasteedum & 168um vegna aukaibida eda starfsemi i ibidarhlsnaedi. Skv.
almennum skilmalum eldra deiliskipulags i Efra-Breiholti fylgja 2 bilasteedi hverri ibud
i einbylishdsum og radhdsum, 1,5 bilasteedi hverri ibud i priggja haeda fjolbylishisum
og 1,2 bilastzedi hverri ibud fyrir atta heeda fjolbylishus. Sums stadar kemur pé i 1jos vid
talningu ad bilastaedi eru fleiri en petta.

Til ad beeta hljédvist i hverfinu eru settir skilmalar um hljédvarnir neest Breidholtsbraut
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og skilmalar um grédur til ad baeta loftgaedi dsamt pvi ad baeta geedi byggdarinnar.
Baett hljédvist hefur jakveed ahrif 4 samfélagid og geedi byggdar pé ad pad sé had
utfeerslu hljédvarna hver ahrifin verda é dsynd hverfisins. Gert er rad fyrir ad vinna ad
baettri 4synd hverfisins, m.a. med auknum grédri.

Steerri byggingarreitir ibidarhusa og skilgreining nyrra byggingarreita & grunn- og
leikskolalodum hefur jakveed ahrif 4 samfélag par sem flaekjustig vegna minni hattar
breytinga minnkar og afgreidsluferli leyfisveitanda einfaldast og styttist 4 sama tima og
byggdin feer sveigjanleika til ad proast. Aftur & moéti fer pad eftir pvi hvernig heimildin
er nytt hver ahrifin verda 8 mannvirki og geedi byggdar.

Baettur umhverfisfragangur i hverfinu og Gtfeersla 4 borgargétum gerir hverfid or-
uggara og meira adladandi fyrir alla ferdamata, ekki sist gangandi og hjélandi. Pad
studlar ad pvi ad félk gangi og hjéli i stad pess nota bil pannig ad fleiri verda 4 ferli og
hreyfa sig meira. Breytingarnar verda pvi jakveedar fyrir samfélagid, samgdngur og
gaedi byggdar.

Skilmalar um medhéndlun Urgangs og betri adstaedur til flokkunar eru metnir jakveedir
fyrir hverfid. Heimild fyrir byggingu sorpskyla @ 168 mun audvelda ibium ad flokka og
skila endurvinnsluefnum, ekki sist i fjolbylishisum par sem sorpskyli koma i stad naver-
andi adst6du innanhuss. Aukid hlutfall trgangs mun rata til endurvinnslu og endurnyt-
ingar. Aukin pjénusta vid heimili, fyrirtaeki og stofnanir vid méttoku 4 endurvinnsluefn-
um mun einnig draga Ur akstursporf. Ahrif 4 orku og audlindir eru pvi metin jakvaed en
samgongur 6ljés eda jakvaed. Ahrif 4 gaedi byggdar eru metin 6ljés eda neikvaed vegna
ahrifa & asynd byggdar.

Baett pjonusta almenningssamgangna studlar ad aukinni notkun ferdaméatans sem aftur
hefur jakveed ahrif 4 samfélagid og samgoéngur.

Adskilnadur géngu- og hjdlastiga par sem umferd gangandi og hjélandi er mest studlar
ad meira 6ryggi og betri upplifun peirra sem um stigana fara. Ahrifin eru pvi metin
jakvaed fyrir samfélag og samgoéngur.

Skilméalar um hledslustédvar fyrir vistveena orkugjafa midleegt i hverfinu eru metnir
jakvaedir fyrir hverfid.

Verndun nattdruminja @ opnum svaedum innan hverfisins hefur jékveed ahrif & vistkerfi
og minjar sem og geedi byggdar.

Aukinn og fjlbreytilegur grédur i hverfinu og skilmélar um blagreenar ofanvatnslausn-
ir munu hafa margpeett jakvaed ahrfi & hverfid og lifriki pess og pvi eru ahrifin metin
jakvaed a vistkerfi og minjar, geedi byggdar og nattaruva.

Aukinn borgarbuskapur & [68um og borgarlandi getur styrkt félagsleg tengsl innan
hverfisins, studlad ad aukinni Gtiveru ibla og neyslu & hollum matvaelum, baettri nyt-
ingu & landi auk pess ad hafa jakvaed ahrif 4 umhverfi og lifriki. Ahrifin eru pvi metin
jakvaed & samfélag, geedi byggdar og vistkerfi og minjar.
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{badum fjslgad i stérum sérbylishisum og heimild fyrir atvinnustarfsemi

Nyjar ibudir 4 préunarsveedum + (o} +/0 (4] + (o} (o}
bétting byggdar + + ? 0 + (0] (0]
Steerri byggingarreitir skilgreindir + (0] ? (o) (o) ? o
Hljédvarnir-leibeinandi stadsetning + (0] + (o) (o) (0] o
Baettur umhverfisfragangur i hverfinu og Utfeersla & borgargétum + + + 0 0 (0] (0]
Skilmalar um me&hdndlun Grgangs og betri adstaedur til flokkunar + ?2/+ +/- 0 + (0] o
Baett pjénusta almenningssamgangna + + (0] 0 0 o o
Adskilnadur géngu- og hjélastiga + + (0] (o) 0 o (0]
Skilmalar um hledslustédvar fyrir vistveena orkugjafa + + + (o) (o) (0] (0]
Verndun nattdruminja & opnum sveedum (0] 0 + + 0 (0] (0]

Aukinn og fj6lbreytilegur grédur i hverfinu og skilmélar um blagreenar
ofanvatnslausnir

Aukinn borgarbuskapur & 168um og borgarlandi + + + + (o) (0] o
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilgreiningar og lykilhugtok

Algild hénnun
Hénnun framleidsluvara, umhverfis, deetlana og pjénustu sem allir geta nytt sér, ad

bvi marki sem adsteedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérsték Gtfaersla eda hénnun.
Algild hénnun atilokar ekki hjélparteeki fyrir fatlada sé peirra porf.

Almenningsrymi
Rymi eda sveedi sem er opid og adgengilegt almenningi 4n endurgjalds.

Almenningsrymi eru t.d. géturymi, torg, almenningsgardar, leik- og dvalarsveedi, opin
sveedi og Onnur pess hattar rymi & borgarlandi.

Adalgata

[ Adalskipulagi Reykjavikurborgar eru notud hugtokin adalgata og borgargata um paer
go6tur sem taldar eru lykilgétur i hverju hverfi.

A pessum hugtékum er pé skilgreindur munur; adalgata tekur til starfsemi vid gétuna
en borgargata tekur til hdnnunar og atlits gétunnar. Vid adalgétu i hverfi er heimil fj6l-
breyttari landnotkun, s.s. verslun og pjénusta, gisti- og veitingastarfsemi, samfélagsjp-
jonusta og ibudir. [ vissum tilvikum getur sama gata verdi baedi adal- og borgargata.
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Adalskipulag

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010—2040 eru lagdar meginlinur a8 métun borgarinnar til
langs tima.

Adalskipulagid er mikilveegt stjérnteeki sem moétar bindandi stefnu fyrir allar adrar
skipulagséeetlanir og styrir dkvardanatdku i borgarmalum allt fra stefnumétun til
framkveemda. Eitt af meginmarkmidum adalskipulagsins er st stefna ad oll hverfi
borgarinnar verdi sjalfbaerari og vistvaen. Mikilvaegur pattur i pvi er ad setja gaedi hins
manngerda umhverfis i 6ndvegi. Hverfisskipulagid gegnir pydingarmiklu hlutverki vid
ad innleida stefnu adalskipulagsins um sjalfbaer og vistveen hverfi.

Adgengi fyrir alla

Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna
notkun mannvirkja & grundvelli fétlunar, skerdinga eda veikinda og ad pad geti med
6ruggum heetti komist inn og Gt ar mannvirkjum, jafnvel vid évenjulegar adsteedur, t.d.

i eldsvoda.

Jafnframt séu sjénarmid algildrar honnunar h6fd ad leidarljési vid honnun bygginga og
umhverfis peirra.

Blagreenar ofanvatnslausnir
Lausnir sem hafa pad ad markmidi ad vidhalda natturulegri hringras ofanvatns.

Blagreenar ofanvatnslausnir eru sjalfbaer lausn sem gengur Ut é@ ad koma yfirbordsvatni
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(regni og snjo) af 6gegndreepum flétum, s.s. byggingum, gétum og bilasteedum yfir &
gegndraepa fleti og nidur i gegnum jardveg i stad pess ad leida pad ut i fraveitukerfi.
Vid pad vidhelst heilbrigdari vatnsbuskapur og liffraedilegur fjdlbreytileiki eykst.

Borgarbuskapur
Reektun matveela i borginni, annadhvort 4 |686um eda borgarlandi.

Samkvaemt skilmalum hverfisskipulags er almennt heimilt ad stunda borgarbuskap 4
I68um og nyta borgarland til matveelareektunar fyrir ibta i hverfinu. Ef nyta & bor-
garland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem
akvardar steerd og nanari legu sveedis fyrir matjurtaraekt. Heimild til matjurtaraektunar
& borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

Borgargata

Lykilgata i hverju hverfi, par sem his og gata mynda borgarrymi. Vid borgargotur skal
vera ymiss konar verslun og pjénusta.

Alla jafna er gert rad fyrir ad hverfistorg og almenningsrymi skuli hdnnud i tengslum
vid borgargotur, ekki sist vid hverfis- og pjonustukjarna. Auk pess skal stadsetja adra
stodpjénustu vid pessar gotur, s.s. grenndarstédvar og rafhledslustédvar. Borgargata er
oft mikilveeg samgdngutenging vid naesta hverfi eda borgarhluta. Borgargata skal njota
forgangs vid endurhénnun og fegrun sem almenningsrymi og umferdaraed fyrir alla
ferdamata og skal hin hénnud heildsteett med adliggjandi byggd.

Borgarhlutakjarnar

Fjolbreytt verslun og pjonusta, med urvali sérvéruverslana og veitingastada, sem pjona
heilum borgarhluta eda staerra sveedi.

[ borgarhlutakjérnum geta einnig verid skrifstofur, ibasir, einkum & efri haedum byg-
ginga, og fj6lbreytt starfsemi. Borgarhlutakjarnar eru skilgreindir sem mi&sveedi (M) i

Adalskipulagi Reykjavikur.

Borgarhluti
Reykjavikurborg er skipt upp i tiu borgarhluta.

Hverjum borgarhluta er skipt upp i hverfi med sérstakt hverfisskipulag par sem ahersla
verdur |0gd a sjalfbeera préun og vistveenar Grlausnir fyrir hverfid i heild sinni.

Byggingarmagn

Bruttéflatarmal og/eda nytingarhlutfall baedi fyrir yfirfeerdar byggingarheimildir og
vidbdétarbyggingarheimildir.

[ hverfisskipulagi er byggingarmagn notad yfir brattéflatarmal og/eda nytingarhlutfall
baedi fyrir yfirfeerdar byggingarheimildir og vidboétarbyggingarheimildir. Byggingarma-
gn er alltaf gefid upp sem brattéflatarmal og tekur til ryma i lokunarflokki A og B, sbr.
breytingu a skipulagsreglugerd nr. 903/2016 Um skilgreiningu brattéflatarmaéls fer sam-
kvaemt islenskum stadli [ST50:1998

Byggingarreitir
Byggingarreitir og byggingarlinur ma sja a skipulagsuppdraetti og & meelibl6dum.
A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur byggingarre-

itur og adalbyggingarreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168. Takmarkadur byggingarrreitur er syndur med
raudri brotinni linu.Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu
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fullnyttir.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa dsamt lyftu
og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu.
Fullnyta mé pessa byggingarreiti. Fullnyta mé pessa byggingarreiti.

Naénar er fjallad um byggingarreiti i skipulagsskilmalum og lei8beiningum hverfisskipu-
lags.

Byggdarmynstur
Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhdgun byggdarinnar.

Radandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er komid fyrir, hvar his standa
midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar. Byggdarmynstur parf ad skoda i
sOgulegu samhengi. Rddandi byggdarmynstur i péttbyli fram & fyrri hluta 20. aldar var
péttridid gatnanet med mdérgum tengingum, gjarnan i rG8uneti. Hus standa pétt og my-
nda stundum samfelldar hisaradir vid gétu par sem blandad er saman ibGddum, atvinnu
og pjonustu. Verulegar breytingar urdu & byggdarmynstri med skipulagshugmyndum
médernismans og tilkomu einkabilsins. Pa4 komu fram hugmyndir um ad adgreina
ibudabyggd fra atvinnu- og pjénustustarfsemi og adgreindu gatna- og umferdarkerfi.
Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og ibudabyggd sem er skipuldgd
umbhverfis botnlangagétur.

Deiliskipulag

Skipulagsaeetlun fyrir afmarkad sveedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er &
adalskipulagi og kvedur nanar @ um utfeerslu pess.

Akvzedi um deiliskipulag eiga jafnt vid um péttbyli og dreifbyli.
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Dvalarrymi
Rymi ibidar sem buast ma vid ad folk dvelji mest i.

Dvalarrymi eru t.d. eldhus, stofa/bordstofa, alrymi og svefnherbergi.

Eignarhald

Eignarhald er skilgreint eftir husagerd

Sérbylishus

o [bddarhis par sem ekki telst til sameignar annad en 168 og ytra byrdi hiss og hluti
lagnakerfa eftir edli mdls, t.d. einbylishds, radhds og parhus. [1]

Fjoleignarhus

e Hvert pad hus sem skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og i sameign sem
baedi getur verid allra og sumra, sbr. 16g um fjéleignarhus. [2]

[1] Ibid. skilgreining nr. 64.

[2] Ibid. skilgreining nr. 30.

Fjoleignarhus

Fjoleignarhus telst hvert pad hus sem skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og |
sameign sem beaedi getur verid allra og sumra.

Fjoleignarhus geta verid:
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Fjélbylishis med ibudum eingéngu.

Hus med baedi ibudum og husnaedi til annarra nota.

Hus sem alfarid eru nytt til annars en ibddar, svo sem fyrir atvinnustarfsemi.

Radhus og 6nnur sambyggd og samtengd hus, baedi eingbngu til ibddar og ad hluta
eda ad 6llu leyti til annarra nota, allt eftir pbvi sem vid getur gtt. [1]

[1 Skilgreiningar koma ur byggingarreglugerd nr. 112/2018. Uppfeerd 13. juni 2018, sja
kafla 1.2. Skilgreiningar, stadlar og vidmid, skilgreining nr. 29.

Gegndreepi

S4 hluti 168ar eda svaedis sem hleypir ofanvatni nidur i jardveginn er sagdur gegn-
draepur.

Greent yfirbord, grédurpekja, jardvegur, mol og sandur eru gegndreep par sem pau

hleypa vatni i gegn. Onnur yfirbordsefni eins og grassteinn geta lika verd gegndraep,
sbr. leidbeiningar um blagreenar ofanvatnslausnir.

Gustlokun

Gustlokun er lausn sem skylir fyrir vindi og e.t.v. regni, yfirleitt notud a4 svélum eda
svalagéngum.

Gustlokun er r gleri og ekki i synilegum ramma. Par af leidandi eru engar dberandi
linur sem hafa ahrif 4 heildarutlit hdsa.

Hagsmunaadilar

beir adilar sem eiga hagsmuna ad geeta, s.s. iblar, adrir eigendur hisnaedis, fyrirteeki,
stofnanir o.fl.

Heimild
Heimild er annad ord yfir leyfi, sampykkt, réttindi eda tilkall.

[ skipulagsazetlunum er gjarnan talad um heimild pegar visad er til pess hvad ma fram-
kveema.

Hverfi

Afmarkad svaedi innan borgarhluta, en hverjum borgarhluta er skipt i 3—4 hverfi.

Hverfin eru fj6lbreytt ad staerd, I6gun og samsetningu byggdar og opinna sveeda sem
helgast af mismunandi stadsetningu i borginni og byggingartima.

Hverfiskjarni

Sveedi innan hverfis fyrir blandada starfsemi eins og verslun, ymsa pjénustu og men-
ningarstarfsemi. [budir eru heimiladar 4 efri haedum i hverfiskjarna.

Hverfiskjarnar eru alla jafna stadsettir midsveedis med gédu adgengi fyrir gangandi og

hjélandi vegfarendur og notendur almenningssamgangna. [ einu hverfi geta verid einn

eda fleiri hverfiskjarnar, allt eftir adsteedum og skipulagsségu hverfisins. [ adalskipulagi
og hverfisskipulagi er landnotkun merkt annadhvort sem midsveedi (M) eda verslun og

pjénusta (VP).

Hverfisskipulag

Tegund deiliskipulags fyrir pegar byggd hverfi par sem vikid er fréa kré6fum sem gerdar
eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja bygga.

[ hverfisskipulagi skal setja almennar reglur eda skilmala um yfirbragd, préun og
vardveislu byggdarinnar, m.a. med hlidsjon af hisakonnun. Taka skal afstédu til dnyttra

93



Breidholt: Efra Breidholt

Hverfisskipulag Reykjavikur

byggingarheimilda ef fyrir liggja. Heimilt er ad setja fram almennar reglur, leidbeining-
ar og fyrirmeeli um umfang og yfirbragd mannvirkja, breytingar og vidhald huseigna i
stad byggingarreita og skilméla um nytingarhlutfall eda byggingarmagn, ad pvi tilskildu
ad framkvaemdaheimildir séu skyrdar med fullneegjandi haetti.

[1] Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

Hverfisskipulag i Reykjavik mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir hverfisins
sem felldar verda ur gildi vid sampykkt hverfisskipulags.

[ hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a:

o Yfirfaerslu @ helstu byggingarheimildum dr eldra deiliskipulagi, sem fellt er dr gildi.
e Helstu 6skum ibuia og hagsmunaadila um breytingar.

o Nyjum, vistvaenum og sjdlfbaerum dherslum.

Hverfisvernd

Verndun dkvedinna sérkenna byggd&arinnar og/eda hluta hennar sem teljast hafa mikid
gildi.
Akvzedi i sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, an-

narra en menningarsdgulegra minja eda natturuminja. Ekki er lagst gegn minnihattar
breytingum i samraemi vid skilmala en pzer skulu vera a forsendum pess sem fyrir er.

Haedarblad

Uppdrattur sem byggist @ meelibladi og lysir landheed & borgarlandi, gétum, gangstét-
tum, I68armérkum og helstu I6gnum.

Heedarbldd lysa med nakveemum heetti haed 4 l6damérkum (G-t6lur), sem eru bindandi
og ber |68arhafa ad ganga fra 168 sinni vid l[68armérk { samraemi vid hana. A haedar-
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bladi eru einnig oft gefin upp leidbeinandi haed (L-télur) vid 168amdrk adliggjandi

I68a eda borgarlands. ba eru & haedarbladi gefnir upp tengikvétar frarennslis, Fs fyrir
skolplégn og Fr fyrir regnvatnslogn. | nyjum hverfum synir haedarblad einnig tengistad
lagna Orkuveitu Reykjavikur fyrir rafmagn, heitt og kalt vatn. Haedarbladi skal skilad
med 6llum nybyggingum og peim umséknum sem lGta ad breytingu & heedarafsetningu
|68ar og mannvirkja.

Hasagerdir
Sérbylishus, fjolbylishis og hiis med blandada starfsemi teljast til hisagerda.
Sérbylishuas

ibudarhus, par sem ekki telst til sameignar annad en 168 og ytra byrai hiss og hluti
lagnakerfa eftir edli mals, t.d. einbylishis, radhus og parhus.

e FEinbylishds — ibudarhus med einni ibud.

e Parhus — sambyggd ibudarhds med tveimur ibudum.

e Radhus —sambyggd ibudarhus med fleiri en tveimur ibudum sem eru samtengd i réd
eda kedju.

Huas med blandada starfsemi
Hus med baedi ibudum og hisneedi til annarra nota, s.s. verslun, pjénustu og/eda an-
narri atvinnustarfsemi.

Fjolbylishis
Hvert pad hus sem i eru tveer eda fleiri ibaudir sem hafa sameiginleg rymi.

Skilgreiningar koma Ur byggingarreglugerd nr. 112/2018. Uppfaerd 13. juni 2018, sja kafla
1.2. Skilgreiningar, stadlar og vidmid, skilgreining nr. 29.
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Innvidir

Innvidir borgarinnar eru ymiss konar adstada og pjonusta sem naudsynleg er hverju
hverfi.

Gatnakerfi borgarinnar, géngu- og hjélastigar, bryr, torg, almenningssamgéngur, opin
sveedi, green sveedi, almenningsgardar, hverfisgardar, leik- og og dvalarsveedi, vatns- og
fraveitukerfi, hitaveita, fjarskiptakerfi, skolar, leikskdlar, bokaséfn, kirkjur, s6fn og 6ll
onnur starfsemi sem pjénustar ibGa borgarinnar og einstakra hverfa.

Kyrrlatt svaedi

Afmarkad sveedi i skipulagi, eetlad til utivistar par sem hljé8stig skal vera undir tiltek-
num morkum.

Samkvaemt reglugerd nr. 724/2008 um hévada skal hljédstig & kyrrlatu sveedi i péttbyli
ekki fara yfir50 dB(A) og i dreifbyli ekki yfir 40 dB(A).

Kyrrlat svaedi eettu alla jafna ad vera grédur- og vedurseel dvalarsvaedi par sem til
stadar eru innvidir sem hvetja til vidveru og slékunar, s.s. bekkir og bord. Svaedin geta
jafnt verid 6roskud natturuleg sveedi eda honnud svaedi. Kyrrlat sveedi geta verid af
6llum steerdum, allt fra litlu rjédri eda laut og upp i stéra garda.

[ hverfisskipulagi er 16g8 ahersla 4 ad skilgreina a.m.k. eitt kyrrlatt svaedi i hverju hverfi.

Landnotkun
R&&stofun lands i skipulagi til mismunandi nota.

Mismunandi radstéfun lands getur t.d. verid fyrir ibudir, midsveedi, samfélagspjénustu,
idnad, verslun og pjénustu og utivist.

Leidbeiningar

Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyringarmyndum sem fylgja
skal pegar skilmalar eru nyttir.

Leidbeiningarnar eru itarlegri umfjéllun um hugtdk og efnisatridi i skipulagsskilmalum
hverfisskipulagsins og er eetlad ad midla nanari utfeerslu é skilmalum og stefnu bor-
garyfirvalda um einstakar utfeerslur. Leidbeiningar eru ekki tengdar einstokum hverfum
eda skilmalaeiningum heldur eru pzer algildar og na til allra borgarhluta.

Lifandi gotuhlidar a jar6haedum

Gotur og torg sem luta starfsemiskvétum eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar. Vid
virkar goétuhlidar er markmidid ad skapa lifandi gétuhlidar & jar6heaedum.

Par sem kvedid er 8 um lagmarkshlutfall smavoruverslunar er sérstok ahersla 16gd

4 verslunarglugga og ekki heimilt ad faekka inngéngum vid gétuna. Vid skilgreindar
gotuhlidar i midborgarkjarna skal 6ll starfsemi vera opin og adgengileg almenningi al-
lan daginn og ekki er heimilt a8 hylja glugga. [ blandadri midborgarbyggd skal pjénus-
tustarfsemi almennt vera opin og adgengileg almenningi allan daginn.

Ljosvist

Hugtakid ljésvist er notad pegar raett er um geedi lysingar og ahrif hennar & ibta og
umhverfi.

G68 og videigandi lysing getur haft mikil ahrif & ibda og vegfarendur i borgarumhver-
finu. Vel honnud ljésvist getur t.d. aukid oryggistilfinningu, baett sjonskilyrdi og adgen-
gi ad sveedum og haft ahrif & heilsu, lidan og upplifun ibda og vegfarenda @ umhverfi
sinu. Ljésvist naer baedi til dagsljéss og raflysingar og margra taeknilegra patta, svo sem
litarendurgjafar, litarhitastigs, flokts, geislunar, ljéma, glyju, ljésmengunar og orku.
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Ljésvistarskipulag
Skipulag sem segir til um hvernig ljésvist skuli hattad.

Ljosvistarskipulag tekur til lysingar & umferdarleidum, byggingum, opnum sveedum,
kennileitum og minnismerkjum auk tillagna um myrkursveedi par sem pad 4 vid.

Liffreedileg fjolbreytni
Liffreedileg fjdlbreytni tekur til margbreytileika lifrikisins, lifverutegunda og vistkerfa.
Liffreedileg fj6lbreytni er pyding & enska ordinu ,biodiversity“ og vid métun tillagna um

hverfisskipulag og skilmala er unnid ut fra stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega
fjolbreytni.

LySheilsa
Lydheilsa er samheiti yfir heilsuvernd og forvarnir.

[ hverfisskipulagi er métud stefna og settir skilmalar til ad styrkja hvers kyns heilsuef-
lingu og hreyfingu.

Medhoéndlun Grgangs

Malaflokkur par sem fjallad er um s6fnun og flokkun tGrgangs fra heimilum, fyrirteek-
jum og stofnunum.

Markmidid er ad pjonusta ibua og adra betur med skil & drgangi, nyta betur audlindir
og lagmarka mengun. Vid heimili, fyrirtaeki og stofnanir er midad vid ad drgangur
verdi flokkadur. [ leidbeiningum hverfisskipulags eru synd daemi um hvernig baeta ma
adstédu fyrir flokkun og skil endurvinnsluefna innan hverfisins.
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Mzeliblad

Hénnunargagn (stofnskjal 168ar) sem unnid er i kjolfar deiliskipulags.

Meeliblod lysa med nakveemum haetti steerd |68ar, byggingarreit, kvédum og 68ru er
purfa pykir. Meeliblad er pinglyst skjal.

Naerpjénustukjarnar

Kaupmadurinn & horninu, minni matvoruverslanir, bakari, fiskb(dir og annad til dagleg-
ra parfa innan hverfa.

Neerpjénustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir sérstaklega & uppdraetti adalskipu-
lags sem verslun og pjénusta (VP) og eru pvi skilgreindir sem ibudarbyggd i adalskipu-
lagi.

ibusir geta verid & efri haedum bygginga i naerpjénustukjarna.

Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-Ill. Opnunartimi allra veit-
ingastada skal takmarkast vid kl. 23.

Nytingarhlutfall
Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga 4 168 eda reit og flatarmals [68ar eda reits.
Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli [ST50:1998 vardan-

di byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med
salarhaed laegri en 1,8 m, sbr. [ST 21:1971.

Opin svaedi

Obyggd svaedi i péttbyli setlud til Gtivistar og témstunda fyrir borgarbua og adra gesti.
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Opin svaedi eru flokkud i borgargarda, hverfisgarda, leik- og dvalarsveedi og greenar
tengingar. Opin svaedi eru alla jafna gré8ursael og med faum mannvirkjum en hlutverk
peirra og edli er mismunandi. Sum opin sveedi eru mikilveeg fyrir vardveislu nattu-

ru- og/eda menningarminja og eru had strangari skilyrdum um astand og notkun en
onnur sveedi sem eru i métun og eru t.d. rik af innvidum fyrir afpreyingu og leiki eda
adra pjénustu. Oll opin svaedi i péttbyli eru hluti af greenu neti borgarinnar og tengjast
opnum svaedum i itmoérkum byggdar.

Rynihépur

Hépur sem skodar og reedir skipulagshugmyndir i vinnuferli hverfisskipulags undir
stjérn Gallup.

[ hverjum borgarhluta voru myndasir fjorir til fimm hépar sem ryndu ymsar skipulag-
shugmyndir sem til skodunar voru a48ur en endanleg tillaga ad hverfisskipulagi var
métud. Rynihépunum var styrt af Gallup og skipt i prja aldurshépa. [ hverjum hépi voru
um 10-12 manns af ba48dum kynjum. Fundirnir voru teknir upp @ myndband og urdu
innlegg i hverfisskipulagsvinnuna.

Samrad

Skilgreint vinnuferli par sem leitad er élits ibGa, hagsmunaadila og opinberra umsa-
gnaradila.

Vid vinnu vid hverfisskipulag er haft samrad vid ibta, hagsmunaadila og opinbera um-

sagnaradila & 6llum stigum ferlisins. Pau gégn sem verda til hverju sinni eru notud vid
frekari drvinnslu i hverfisskipulagsgerdinni.

Sjalfbaer hverfi

Hverfi par sem ahersla er [6gd & jafnvaegi milli umhverfislegra, samfélagslegra og efna-
hagslegra patta vid skipulagsgers.

Leitast er vid ad prda hverfin hvert & sinum forsendum i att ad meiri sjalfbeerni, baedi
inn & vid og ut 4 vid.

Skapandi samrad

Samrad par sem nemendur i grunnskélum hverfisins taka patt i ad utbda médel af
sinum borgarhluta og segja alit sitt & urbotum og breytingum i sinu hverfi.

Hluti af skapandi samradi eru ibuafundir par sem médelin sem nemendurnir i
grunnskélanum smidudu eru notud. Par geta ibiar komid med hugmyndir um atridi

sem peim finnst skipta mali. Nidurstédur ur skapandi samradi eru skréddar i gagnagrunn
og notadar i vinnu vid hverfisskipulag.

Skilmalaeining

Innan hvers hverfisskipulags eru nokkrar skilmalaeiningar.

Skilmalaeiningar eru pyrping husa, 168a og/eda borgarumhverfi 8 afmérkudu lands-
vaedi innan hverfis sem heyrir saman annadhvort af ségulegum, landfreedilegum,

byggingarteeknilegum og/eda fagurfreedilegum astaedum og feer pvi sameiginlega skip-
ulagsskilmala.

Skilyrai

Ordid skilyrdi er notad i skipulagsdaetlunum til ad lysa hvad sé dheimilt eda til ad lysa
takmorkun heimildar.

Skipulagsskilmalar

Bindandi akvaedi i deiliskipulagi um Gtfeerslu skipulags.
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Skipulagsskilmalar na t.d. til byggdarmynsturs, byggingarlina, atlits mannvirkja og
forms, fj6lda bilasteeda, heedarlegu, gatna, stiga, grédurs, girdinga og fleira.

Skipulagsakvaedi

Fyrirmeeli eda bod sem fullneegja ber vid framfylgni sveedis- eda adalskipulags, svo og
vid gerd deiliskipulags eda vid Gtgafu leyfa til framkveemda.

Stafraent skipulag
Skipulag a stafreenu formi.

[ stafraenu skipulagi eru 6l stadbundin dkvaedi sett fram sem landfraedilega afmarkadar
einingar med margvislegar eigindir, par sem efnisatridi skipulagsakveeda koma fram.

Veitinga- og gististadir
Veitinga- og gististadir eru flokkadir eftir umfangi og heimildum.
Gististadir

o Flokkur I: Heimagisting

o Flokkur II: Gististadir dn veitinga.

o Flokkur lll: Gististadir med veitingum, b6 ekki dfengisveitingum.
o Flokkur IV: Gististadir med dfengisveitingum.

Veitingastadir
e Flokkur I: Veitingastadir dn dfengisveitinga.

o Flokkur Il: Umfangslitlir afengisveitingastadir.
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o Flokkur Ill: Umfangsmiklir afengisveitingastadir.

Veitingastadir i flokki | og Il eru almennt heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i
flokki I-111.

Verklysing
Verkysing hverfisskipulags er lysing & fyrirhugadri vinnu vid hverfisskipulag.

[ verklysingu (skipulags- og matslysingu) er gerd grein fyrir tildrégum skipulagsvin-
nunnar og hvernig fyrirhugad er ad standa ad henni. Verklysing er kynnt opinberlega
og almenningur feer taekifeeri til a8 koma dbendingum & framfeeri vid sveitarfélagid.
Samtimis er leitad umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.

Vistvaen byggd - lykilaherslur

[ Adalskipulagi Reykjavikur eru skilgreindar sj6 lykilaherslur i skipulagi vistvaennar
byggdar.

Pessar lykildherslur eru innleiddar i vinnu vid hverfisskipulag allra hverfa borgarinnar
og lita a8 SAMFELAGI, GADUM BYGGDAR, SAMGONGUM, VISTKERFUM OG MIN-
JUM, ORKU OG AUDLINDUM, MANNVIRKJUM og MOGULEGRI NATTURUVA. Ut fra
pessum lykildherslum er stada hverfanna metin og hvad purfi ad gera til ad viskomandi
hverfi verdi sjélfbeerara, vistveent og meira heilsueflandi.

Vidbétarbyggingarheimildir

Nyjar byggingarheimildir hverfiskipulags fyrir vidbyggingar, ofandbyggingar og/eda
nybyggingar. Pessar heimildir koma fram i skilmalum undir skilmélalidnum vidbdtar-
byggingarheimildir og/eda nybyggingar.

Vidbdtarbyggingarheimildir eru brattéflatarmal pess sem baeta ma vid skv. skilmalum
hverfisskipulags, nytingarhlutfall (ef pad var notad i eldri skilmalum) og énnur skipulag-
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sleg atridi sem skipta mali.

Yfirfeersla byggingarheimilda
Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem feerast i hverfisskipulag.

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku hverfisskipu-
lags og yfirfeerast i skilméla hverfisskipulag. Yfirfeerdar byggingarheimildir eru bratté-
flatarmal, nytingarhlutfall (ef pad var notad i eldri skilmalum), heedafjéldi, pakgerd og
onnur skipulagsleg atridi sem skipta mali.

ibGdir

[ skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags er fjallad um aukaibudir, adalibudir,
séribudir og smaibudir.

Aukaibud
o Ny ibud, allt ad 50 m2ad steerd, sem utbdin er i eda vid pegar byggt hus. Tilheyrir
sama matshluta/eignarhluta og upphafleg ibid (adalibid) og er Sheimilt ad selja frd
eignarhluta adalibddar.

Adalibud
e Upphafleg ibud i sérbylishdsi sem skipt hefur verid upp og utbuin i eda vid aukaibud.
Tilheyrir sama matshluta/eignarhluta og aukaibudin.

Séribud
o Ny ibud sem Gtbuin er med uppskiptingu eda vidbyggingu vid eldra hus/ibuid eda
breyttri notkun rymis i pegar byggdu husi. Séribud hefur adskilid eignarhald og er
bvi heimilt ad selja frd eignarhluta upprunalegrar ibddar.

Smaibud
o Allar ibddir sem eru 40 m? eda minni. Smdibudir purfa ad rima inngangsrymi,
svefnrymi, stofu/alrymi med eldhisadstédu, badherbergi og geymslu- og fataskdpa.
Smdibudir sem bunar eru til med uppskiptingu staerri ibuda geta hvort sem er verid

aukaibud eda séribud.

baksvalir

Svalir sem byggdar eru i pakflot hiss ad hluta eda 6llu leyti.

bPakverénd
Verénd sem byggd er ofan a pak bygginar, t.d. ofan & flatt pak bilskurs, vidbyggingar

eda ofandbyggingar. bakverandir eru yfirleitt staerri en hefdbundnar svalir & Gtvegg eda
paksvalir.

béttleiki byggdar
Byggingarmagn midad vid flatarmal lands.
béttleika er m.a. lyst med reikningssteerdum eins og ibuar/hektara eda ibudir/hektara.

Nytingarhlutfall einstakra |68a er hlutfallid milli brattéfermetra byggingar og flatarmals
|68ar.
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